Projekt RGP,0006.,6,2024

z dnia 17 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez .......cocveviiiiiinnnns

UCHWALA NR .....ocvnmnmienenns
RADY GMINY BIALE BLOTA

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "SIM Drzewce"
w miejscowosci Drzewce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzglednic:

1. Uwagi ztozonej przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 17.10.2023 r.;
2. Uwag ztozonych przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 21.11.2023 r.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Biate Btota.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy Zz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tresé
uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatacznik do uchwaty.

Zgodnie zart. 17 pkt 9i11 ww. ustawy Wojt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "SIM Drzewce" w miejscowosci Drzewce. Okreslit takze forme, miejsce
i termin skifadania uwag dotyczacych planu miejscowego, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wytozenia planu.

Wéjt Gminy Biate Bfota rozpatrzyt wniesiong uwage dnia 18 grudnia 2023 r.

Rada Gminy Biate Bflota podziela stanowisko organu wykonawczego co do
nieuwzglednionej uwagi.

Rada Gminy Biate Bfota na posiedzeniu w dniu ............. rozpatrzyta indywidualnie
kazdg ztozong uwage i postanawia nie uwzgledni¢ ztozonych uwag.

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 17.10.2023 r.

Tres$¢ uwagi:

....przesuniecie nieprzekraczalnych lin zabudowy wgiagb terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW (...) z8 m do 20 m...".

Uwage rozpatrzono negatywnie

Projekt miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego wprowadza zachowanie
minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej w formie biologicznie czynnej, co
gwarantuje  pozostawienie  terendw  niezabudowanych w znacznej  wielkosci.
Wprowadzenie 20 m nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi dojazdowej 1KDD
jest niezasadne i ingeruje w prawo do korzystania z wtasnosci.

2. Uwagi zlozone przez osoby fizyczne, data wplywu uwag 21.11.2023 r.
Tres$¢ uwagi:

»...Sprzeciw wobec planéw zagospodarowania przestrzennego zabudowy dziatki nr
567/14 w miejscowosci Drzewce gmina Biate Bfota przez "SIM Drzewce" (....)

1. W otoczeniu planowanej inwestycji znajduje sie zabudowa kameralna
jednorodzinna. Nowa urbanistyka zmieni krajobraz Naszej miejscowosci, ktdra jest oazq
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ciszy ispokoju dla mieszkancéw Drzewiec oraz znajdujacych sie tam okolicznych
ogrodow dziatkowych "ROD".

2. Ze wzgledu na zabudowe wielorodzinng planowana inwestycja jest catkowicie
sprzeczna  z obecng  infrastruktura, ktéra  stanowi zabudowania  domkow
jednorodzinnych. Budowa blokéw zniszczy catkowicie ukfad urbanistyczny, ktéry przez
dziesigtki lat byt niezmienny i ktéry nadal powinien pozosta¢ w stanie jakim jest.

3. Planowana inwestycja niepokojgco ingeruje w $Srodowisko naturalne, zaréwno
w fazie budowy, jak ipdzniej, co skutkuje negatywnym wpltywem na pozostatg
roslinnos$¢é, zwierzeta, poprzez zwiekszenie gestosci zaludnienia i intensywnosci ruchu.
...)".

Uwage rozpatrzono negatywnie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostawia tereny
zielone wyznaczajac tereny o funkcji zieleni urzadzonej 1ZP i 2ZP. Projekt miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wprowadza zachowanie minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
w formie biologicznie czynnej, co gwarantuje pozostawienie terendw niezabudowanych
w znacznej wielkosci. Uwzgledniajac powierzchnie projektowanych terendw zieleni
urzadzonej oraz pozostawienie 60% powierzchni dziatki budowlanej w formie
biologicznie czynnej na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powierzchnia
terenéw zielonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego
wynosi az 3,2968 ha.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattuje sie wytacznie w charakterze zabudowy
niskiej (do 3 kondygnacji nadziemnych) oraz ekstensywnej (minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej). Projekt
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego wyznacza dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wysoko$¢ do dwdéch kondygnacji nadziemnych, a dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zwieksza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
0 jedng, co nie ingeruje znaczaco w uktad urbanistyczny zabudowy.
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