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Heesen Projekt RGP.0006.5.2024
(Maydiulena Muison z dnia 17 maja 2024 r.

Zatwierdzony przez .....ccccevvevvvninnennnn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "SIM
Drzewce" w miejscowosci Drzewce

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977z pézn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) uchwala sie, co
nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota
uchwalonego w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "SIM Drzewce" w miejscowosci Drzewce, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes$¢ uchwaty, jako zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych terendéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych celéw -
nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.
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§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalef zawartych w niniejszej uchwale,
majq zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem,
w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wedtug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy ochrony archeologicznej "W";

6) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami
informacyjnymi:

1) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym
obiektéw budowlanych, okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wartosé nachylenia powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogélne obowigzujq dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu MN,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu MW,
c) zieleni urzadzonej, o symbolu ZP,
d) cmentarza zamknietego, o symbolu CZ,
e) drogi lokalnej, o symbolu KDL,
f) drogi dojazdowej, o symbolu KDD,

g) komunikacji drogowej wewnetrznej, o symbolu KR;
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2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagane sytuowanie
nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu.

4. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodnosci
form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejacych form uksztattowania terenu
z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych, oraz zakaz dokonywania zmian
stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdtczesnej:

1) w czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza sig strefe
ochrony archeologicznej ,W”; wszelkg dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze strefy
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w czeéci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig obiekt
ujety w ewidencji zabytkéw — nieczynny cmentarz ewangelicki, obowigzuje:
a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,
b) zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych niezgodnych z historyczna parcelacja,
c) nakaz zachowania i konserwacji ewentualnie zachowanych historycznych obiektéw
matej architektury, np. bram, ogrodzen, nagrobkéw, krzyzy itp.,
d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,
e) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewu cmentarnego;

3) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac sig do
przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;
2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej wytgcznie z dostosowaniem
posadowienia do istniejacego wysokiego poziomu wod gruntowych;

3) na czeéci obszaru objetego planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokoéci obiektéw naturalnych i sztucznych, w tym obiektéw budowlanych,
okreélone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;
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5) w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku przekroczenia przez istniejace obiekty budowlane parametréw
zawartych w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci obiektow
budowlanych z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych obiektéw
budowlanych z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych obiektow
budowlanych dopuszcza sie realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem
dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych
z tolerancjg do £10¢°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych obiektéw
budowlanych dopuszcza sie realizacje inwestycji z uwzglednieniem
dotychczasowych funkcji;

7) wskazniki zagospodarowania terenéw - okreslone w ustaleniach szczegétowych.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuja.

10. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od
istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wodg z gminnej
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu realizacji zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terendw komunikacji odprowadzanie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych z terenéw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) z pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowych na grunt;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng: nalezy zachowac
normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach
odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw
w zamykanych, przenoénych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikdéw w spos6b
zorganizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych 0,1%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na
poszczegollnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN przeznacza sig na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do
45°;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu woéd gruntowych;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;
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7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1MW przeznacza sig na cel zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 15,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do
45°;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

7) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,8.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP przeznacza si¢ na cel zieleni
urzadzonej.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 1CZ przeznacza si¢ na cel cmentarza
zamknietego.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 1KDL przeznacza sie na cel drogi lokalnej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 1KDD przeznacza sie na cel drogi dojazdowej;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcja drogi;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 1KR przeznacza sie na cel komunikacji drogowej
wewnetrznej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowgq funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Biate Btota.

§ 15. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 16. W granicach objetych niniejsza uchwatq traci moc uchwata nr XXV/183/97
Rady Gminy Biate Btota z dnia 14 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "SIM
DRZEWCE" W MIEJISCOWOSCI DRZEWCE

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) przedktada sie Radzie Gminy Biate Btota liste nieuwzglgednionych
uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
» pro_]eI:itIt; planu ) Uzasadnier)ie ) Data
Lp. Tresc uwag nieruchomosci, meuwzgled_menla wplyw.u
ktorej dotyczy dwagl sl
uwaga
1. | Tres¢ uwagi: MW -  teren | Projekt miejscowego
»...przesuniecie zabudowy planu
nieprzekraczalnych lin | mieszkaniowej zagospodarowana
zabudowy w gtab wielorodzinnej przestrzennego
terenu zabudowy wprowadza zachowanie
mieszkaniowej minimum 60%
wielorodzinnej 1MW powierzchni dziatki
) 278 T d 20 . budowlanej w formie
biologicznie czynnej,
co gwarantuje
pozostawienie terenéw | 20.11.2023 r.
niezabudowanych w
znacznej wielkosci.
Wprowadzenie 20 m
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony
drogi dojazdowej 1KDD
jest niezasadne i
ingeruje w prawo do
korzystania z
wilasnosci.
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Tres¢ uwagi:
»-Sprzeciw wobec
plandéw
zagospodarowania
przestrzennego
zabudowy dziatki nr
567/14 w
miejscowosci Drzewce
gmina Biate Btota
przez "SIM Drzewce"
(ases)

1. W otoczeniu
planowanej inwestycji
znajduje sie
zabudowa kameralna
jednorodzinna. Nowa
urbanistyka zmieni
krajobraz Naszej
miejscowosci, ktéra
jest oazg ciszy i
spokoju dla
mieszkancow
Drzewiec oraz
znajdujacych sie tam
okolicznych ogrodéw
dziatkowych "ROD".
2. Ze wzgledu na
zabudowe
wielorodzinng,
planowana inwestycja
jest catkowicie
sprzeczna z obecng
infrastruktura, ktéra
stanowi zabudowania
domkow
jednorodzinnych.
Budowa blokow
zniszczy catkowicie
uktad urbanistyczny,
ktory przez dziesigtki
lat byt niezmienny i
ktéry nadal powinien
pozostac w stanie
jakim jest.

3. Planowana
inwestycja
niepokojgco ingeruje
w srodowisko
naturalne, zaréwno w
fazie budowy, jak i
pozniej, co skutkuje
negatywnym
wptywem na pozostatg

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej

Projekt miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
pozostawia tereny
Zielone wyznaczajac
tereny o funkcji zieleni
urzadzonej 1ZP i 2ZP.
Projekt miejscowego
planu
zagospodarowana
przestrzennego dla
terenu zabudowy
mieszkaniowe]j
wielorodzinnej
wprowadza zachowanie
minimum 60%
powierzchni dziatki
budowlanej w formie
biologicznie czynnej,
Cco gwarantuje
pozostawienie terendw
niezabudowanych w
znacznej wielkosci.
Uwzgledniajac
powierzchnie
projektowanych
terendw zieleni
urzgdzonej oraz
pozostawienie 60%
powierzchni dziatki
budowlanej w formie
biologicznie czynnej na
terenie zabudowy
mieszkaniowe]
wielorodzinnej
powierzchnia terendw
zielonych w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowana
przestrzennego wynosi
az 3,2968 ha.
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna w
projekcie miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
ksztattuje sie
wytgcznie w
charakterze zabudowy
niskiej (do 3

21.11.2023 r.
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roslinnos¢, zwierzeta,
poprzez zwigkszenie

gestosci zaludnienia i
intensywnosci ruchu.

()"

kondygnacji
nadziemnych) oraz
ekstensywnej
(minimum 60%
powierzchni dziatki
budowlanej nalezy
pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej).
Projekt miejscowego
planu
zagospodarowana
przestrzennego
wyznacza dla
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wysokos¢ do dwéch
kondygnacji
nadziemnych, a dla
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
zwieksza ilosé
kondygnacji
nadziemnych o jedna,
CO nie ingeruje
znhaczgco w uktad
urbanistyczny
zabudowy.
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Zatacznik N 3 4o UeHWaly NF coommmcemmranem
Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"SIM DRZEWCE" W MIEJSCOWOSCI DRZEWCE

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Biate Btota okresla nastepujacy sposdb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.)
naleza do zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
na podstawie planu stanowiqa:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oéwietleniem, sciezkami rowerowymi, zielenia
towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
uciazliwo$éé komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepiséw ochrony érodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja
drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjq terenu
drég publicznych oraz parkingdw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych
drég, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno - kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sieé¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjnej.
2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
"SIM Drzewce" w miejscowosci Drzewce, odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Biate Btota;
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b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z ustawq z dnia
11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z p6zn.
zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682 z pbzn. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 645 z pézn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), ustawg z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane
beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji
wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno -
technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania inwestycji, dopuszcza sig
etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingéw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z pbzn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczna bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych
przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego wymagang koncesje oraz na
podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych
przez gestordw sieci;

c) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu éciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z pézn. zm.) ze
érodkéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi

podmiotami.
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Zatacznik Nr 4.do uchwaty NI ....omsisvsmnnss
Rady Gminy Biate Btota

zdnia ..o, 2024 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie
uchwaly Rady Gminy Biate Btota nr RGK.0007.87.2022 z dnia 27 wrzesnia 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "SIM Drzewce" w miejscowosci Drzewce.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu
miejscowego  okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy =z dnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod
uwage:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w 6 ust. 3 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Okreslono rowniez
wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartoéci przyrodniczych i ré6znorodnosci form krajobrazowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ileénych oraz ochrony zt6z kopalin: plan miejscowy w 6
ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoiczesnej. W czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza
sie strefe ochrony archeologicznej ,W”, wszelkg dziatalnoé¢ inwestycyjng na obszarze
strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami. W czeéci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig
obiekt ujety w ewidencji zabytkéw - nieczynny cmentarz ewangelicki. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw;

Id: A65E958B-3B59-427F-AA3D-FFAE6CAE42ED. Projekt Strona 1



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb ze szczegbélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnoéci osobom ze szczegélnymi
potrzebami: plan miejscowy w§ 6 ust. 11 zawiera  szczegblne  warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 zawarto
ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Obszar opracowania planu
polozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia w §
6 ust. 8 pkt 3 okresélajg minimalng liczbe miejsc do parkowania w odniesieniu do miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa odsyfajq do
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie
przeznaczenia terendéw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla
przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen
planu pozwoli na realizacje inwestycji z zachowaniem maksymalnych waloréw
ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa: na obszarze objetym planem
nie wystepujaq tereny, obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegOlnosci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza sie budowe i przebudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

11) zapewnienie udziatu spoteczeinistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczeristwa w procedurze sporzadzania
planu zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko Wéjt Gminy Biate
Btota kolejno dopeinit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Ogfosit w prasie miejscowej,
a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjgciu uchwaty
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0 przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia. Nastepnie ogtosit w prasie
miejscowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu
do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
oraz wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.
W ustawowym terminie wptynety uwagi do przedmiotowego planu miejscowego, ktdre
zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr SG.0050.121.2023 Wéjta Gminy Biate Blota z dnia
18 grudnia 2023 r.;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia sie jawnosc¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udziatem spofeczenstwa. W catosci wypetniono art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy projekt planu zapewnit stata mozliwosc¢ udzielenia wszelkich informacji
zwigzanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode
z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
Istniejaca sie¢ wodociggowa w petni zapewnia dostateczng ilos¢ dla zabudowy istniejacej
oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na
ogtoszenie Wdjta Gminy Biate Bfota o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
nie wptynety wnioski od osdb prywatnych. Na etapie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone. Jednoznacznie swiadczy
to, ze istniejacy i planowany sposéb uzytkowania izagospodarowania omawianego
terenu zachowuje réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi;

15) wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:
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- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukiadu przestrzennego: istniejaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokdéw
komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe ioszczedne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: projekt planu miejscowego
zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepno$¢ do istniejacej sieci
transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych irowerzystéw: zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych drég;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegOlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego majq na celu dalszy rozwoj zabudowy
wyksztatconej jednostki urbanistycznej.

2. Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Biate Btota.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady Gminy
Biate Btota nr RGK.0007.119.2016 =z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.

Rozwigzania ukfadu komunikacyjnego pozawalajg na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegdlnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete
parametry obiektéw budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji
z uwzglednieniem wymagan osoéb ze szczegélnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupetnienie terendw inwestycyjnych  wyposazonych
w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury spotecznej oraz
istniejacego transportu publicznego.

Zgodnie z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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