Projekt RGP.0006.5.2025

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...ciciiniennennns
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 11 lutego 2025 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej
i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci
Lisi Ogon, gmina Biate Btota.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9i 11 ww. ustawy W3jt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 06.05.2024 r. do 07.06.2024 r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Btota. Okreslit takze forme,
miejsce i termin skfadania uwag dotyczacych planu miejscowego, nie krotszy niz 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia 24 czerwca 2024 r.

Wojt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr SG.0050.70.2024
zdnia 15lipca 2024 r. Rada Gminy Biate Btota podziela stanowisko organu
wykonawczego co do nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu
w dniu 11 lutego 2025 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujacy
sposdb:

1.Uwagi o tej samej tresci zostaly ztozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostatly ztozone w ustawowym terminie.
Tres$¢ uwagi:

1),..kwestionuje brak pasow zieleni izolacyjnej i wnosze o wprowadzenie pasow
zieleni izolacyjnej na planowanych dotychczas terenach produkcyjnych Ilub
ustugowych...”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapis o nakazie realizacji zieleni
izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U, U/P od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

2),... kwestionuje brak wyznaczenia linii zabudowy w taki sposéb, aby uniemozliwic¢
nadmierne przyblizenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej do zabudowy
mieszkaniowej...”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci nalezy podkresli¢, ze powyzszy postulat
zrealizowany zostat po wprowadzeniu zapisu o realizacji zieleni izolacyjnej na terenach
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oznaczonych symbolami P/U, U/P od strony terendw zabudowy mieszkaniowej, ktory
uniemozliwia usytuowanie budynku przy granicy dziatki.

3),...kwestionuje brak okreslenia minimalnej powierzchni dziatek na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wnosze o wprowadzenie nakazu zachowania
minimalnej powierzchni dziatek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 500m=2...”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapis ,minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszankowej jednorodzinnej 800m?2",

4),..kwestionuje brak generalnych zakazéw (poza niektérymi terenami) realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego oraz realizacji zabudowy na podstawie kryterium powierzchniowego...”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w cato$ci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapis dla wszystkich terendw
oznaczonych symbolami U/P i P/U ,obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu facznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi”.

5),... kwestionuje wyrywkowe ustalenia w zakresie mozliwosci realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (...) wnosze o ich wykreslenie...”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapis dla wszystkich terendéw
oznaczonych symbolami U/P i P/U ,obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na s$rodowisko z wytgczeniem infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi”.

6),..kwestionuje brak jednoznacznego okreslenia, ktdére tereny zalicza sie do
odpowiednich kategorii ochrony przed hatasem...”

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze okreslone w zapisach planu funkcje terenu jednoznacznie wskazujq
na dopuszczalne maksymalne natezenie hatasu dla poszczegdlnego terenu w zaleznosci
od okreslonej funkcji.

7),..kwestionuje brak jakichkolwiek ustalen dla terenu KD-S dotyczacych nakazu
realizacji ekranéw akustycznych...”

Uwaga nieuwzgledniona

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa. Realizacja ekrandw akustycznych lezy w gestii
zarzadcy drogi.

8).....kwestionuje brak zakazu lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego...”
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Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
mozliwosci realizacji obiektdw handlu wielkopowierzchniowego.

9),...kwestionuje zbyt fagodny wskaznik dotyczacy miejsc parkingowych...”
Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmieniono zapis dotyczacy miejsc parkingowych na
~obowigzuje wydzielenie minimum 2 miejsc parkingowych na mieszkanie oraz minimum
1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni ustugowej i minimum 2 miejsc
parkingowych na 500 m? powierzchni produkcyjnej”.

10),..kwestionuje mozliwos¢ wykraczania z oddziatywaniem poza granice dziatki dla
obiektdw fgcznosci publicznej i wnosze o usuniecie takiego zezwolenia...”

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 46. pkt 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 604 z pézn. zm.) ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”, nie moze
ustanawia¢ zakazoéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi”.

11),..kwestionuje brak mozliwosci zachowania, a takze realizacji nowego budynku
mieszkalnego dla wtasciciela nieruchomosci (zabudowa rzemieslnicza) w ustaleniach:
§9, 10, 11, 13,191 23.."

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w §
6 ust. 8 pkt 5 dopuszcza zachowanie dotychczasowych funkcji oraz dopuszcza
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc
tekstowq i graficzngq, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Btota, ktdére zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwata nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r. wskazane tereny znajdujg sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

12),..kwestionuje wysokos¢ zabudowy (...) wnosze o jej ustalenie jako: 10,0 m...”

Uwaga nieuwzgledniona
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Wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wysokosci zabudowy sg kontynuacjg wysokosci istniejacych budynkdéw ustugowych
i produkcyjnych.

13),...kwestionuje bardzo duzg dowolnosc kata nachylenia potaci dachowych...”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

14),..kwestionuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej...”
Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie witasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo przemystowej pozwala na wtasciwe
zrealizowanie i posadowienie obiektow budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub
utrudniac realizacji funkcji wyznaczonej w planie.

15),.. kwestionuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki lub
terenu...”

Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezmniejszanie
powierzchni zabudowy w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie wiasciwej powierzchni zabudowy dla
funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wiasciwe zrealizowanie
i posadowienie obiektow budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ realizacji
funkcji wyznaczonej w planie.

16),..kwestionuje maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (...) wnosze o jego
zmniejszenie do wartosci 1... ”

Uwaga nieuwzgledniona

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w catosci w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie skorygowany wskaznik intensywnosci
zabudowy.

17),..kwestionuje brak ograniczen wielkosSci powierzchni zabudowy budynkami
niemieszkalnymi na terenach MN/U i wnosze o0 ograniczenie powierzchni zabudowy
pojedynczych budynkow i ich zespotéw do 400 m2”

Uwaga nieuwzgledniona

Ksztattowanie powierzchni zabudowy zrealizowane jest poprzez zapisy dotyczace
minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wyznaczenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.

18),...kwestionuje brak ustalen w zakresie zanieczyszczenia $wiattem...”
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Uwaga nieuwzgledniona

Wskazane w uwadze postulaty nie zawierajq sie z okreslonym w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalnym zakresem planu miejscowego.

2.Uwaga zostata zlozona przez osobe prawng, data wplywu uwagi
25.06.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,..sktadam uwagi do projektu mpzp w rejonie ul. Twardej i Pocztowej
w miejscowosci Lisim Ogonie, wyrazajac zdecydowany sprzeciw przeciwko uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przedstawionym przez Wdéijta
Gminy Biate Bfota ksztatcie, zaktadajacym dalszy rozwdj i kontynuacje zabudowy
przemystowej w tym rejonie, jak réwniez sprzyjaniu wtadz Gminy Biate Btota, poprzez
uchwalenie przedmiotowego planu dalszej degeneracji $rodowiska naturalnego,
niekorzystnym zmianom krajobrazowym i klimatycznym...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota, ktdére =zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Bfota z dnia 27 grudnia 2022 r. wyznaczono miedzy innymi strefe produkcyjno-
ustugowq. Zwracamy uwage, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy.

3.Uwaga zostala zlozona przez osobe prawng, data wplywu uwagi
04.06.2024 r.

Tres$¢ uwagi: ,...My, mieszkancy Lisiego Ogona nie zgadzamy sie z propozycjg MPZP
w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w naszej miejscowosci. Wnioskujemy o zaprzestanie
dalszej rozbudowy ,parku przemystowo magazynowego” w Lisim Ogonie i nie zgadzamy
sie na powstanie kolejnych molochow...”.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota, ktdére zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
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Bfota z dnia 27 grudnia 2022 r. wyznaczono miedzy innymi strefe produkcyjno-
ustugowa.

4.Uwaga zostaly ztozona przez osobe fizyczng, data wpltywu uwagi
20.06.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,...postuluje o uchwalenie MPZP przy zachowaniu wszystkich zawartych
w projekcie ustalen (ktére projekt zawiera od chwili wcigz trwajgcego trzeciego
wytozenia MPZP) mozliwie najszybciej...”.

Uwaga nieuwzgledniona

W wyniku czesciowego uwzglednienia innych ztozonych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu wprowadzone zostaty
zmiany.

5.Uwaga zostata zlozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi
11.06.2024 .

Tres$¢ uwagi: ,...Dotyczy obszaru oznaczonego 5U/P ze szczegdlnym uwzglednieniem
terenu przylegajacego do dziatek mieszczacych sie przy ul. Igrzyskowej od numeru
15 do 19a w Lisim Ogonie. Wnosze o: a) zwiekszenie terenu biologicznie czynnego b)
zmniejszenie wysokos$ci zabudowy”.

Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowo-przemystowej zasadne jest niezwiekszanie powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie wiasciwej powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji ustugowo-przemystowej pozwala na wilasciwe zrealizowanie
i posadowienie obiektow budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ realizacji
funkcji wyznaczonej w planie. Informujemy, ze dla catosci terenéw ustalono jednolite
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw.

6.Uwaga zostala zlozona przez osobe prawng, data wplywu uwagi
24.06.2024 r.

Dotyczy terenu 5U/P

Tre$¢ uwagi: ,..1. wrysowanie na mapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania terenu drugiej linii nieprzekraczalnej zabudowy, obowigzujacej
w przypadku skablowania linii napowietrznej 110 kV w trasie aktualnego jej przebiegu

(...).
2. Zwiekszenie powierzchni zabudowy z 80% do 90% (...)
3. Zmniejszenie wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 10% (...)".
Uwaga nieuwzgledniona

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla sie na podstawie aktualnego stanu
zagospodarowania terenu. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz wspotczynnik powierzchni
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biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci zabudowy oraz
wiasciwemu odprowadzaniu wdéd opadowych.

7.Uwagi zostaly zlozone przez osobe fizyczng, data wpltywu uwag
24.06.2024 r.

Tre$¢ uwag: ,..1) kwestionuje wysokos¢ zabudowy ustugowej okreslong w § 14
pkt 4 projektu planu zagospodarowania.

3) wnosze o wskazanie w zapisach powotywanego projektu planu zagospodarowania
jakie dziatania bedq podjete by ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie wykraczata
poza granice dziatki, na ktérej jest prowadzona.

4) Wnosze o umieszczenie zapisu w projekcie planu z informacjgq w jaki sposéb bedzie
egzekwowane zachowanie odpowiedniej wielkosci powierzchni biologicznie czynne.

5) Wnosze o szczegdtowe wypunktowanie, wyjasnienie znaczenia w rozumieniu
przyjetym w projekcie planu, - w zwigzku z brakiem definicji prawnej pojecia ustugi
nieucigzliwe, ktdére ustugi zaliczane sg do ucigzliwych, ktére do nieucigzliwych.

Ponadto zatacznik graficzny do proponowanej Uchwaty nie spetnia wymagan
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, Zze dla catosci terendw ustalono jednolite wysokosci i parametry
projektowanych budynkdéw. Plan miejscowy okresla wytgcznie funkcje projektowanego
budynku oraz jego parametry kubaturowe. Plan miejscowy jest podstawq rozpoczecia
procesu realizacji inwestycji budowlanej. W celu uzyskania pozwolenia na budowe
projekt budowlany musi by¢ zgodny z wytycznymi zawartymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Nalezy wskazac¢, ze projekt planu miejscowego
nie moze powiela¢ zapisow obowigzujacego prawa lub ich modyfikowaé. Uchwata
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata podjeta dnia 16 pazdziernika 2018 r. - zgodnie ztym stosuje sie dla tej
procedury Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8.Uwaga zostata zlozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi
24.06.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,..Czy zatwierdzenie przedmiotowego planu umozliwi (?), czy tez
zablokuje dalsze niezbedne rozwigzania komunikacyjno-drogowe przechodzace przez
rejon opracowania ? (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslajq istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny, ktory w petni gwarantuje dostep do drogi
publicznej.
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