Projekt RGP.0006.6.2025

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...ciciiniennennns
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 11 lutego 2025 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej
i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci
Lisi Ogon, gmina Biate Btota.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9i 11 ww. ustawy W3jt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 29 lipca 2024 r. do 30 sierpnia 2024 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Bfota. Okreslit
takze forme, miejsce itermin skfadania uwag dotyczacych planu miejscowego,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia
16 wrzesnia 2024 r.

Wéjt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 107/2024 z dnia
3 pazdziernika 2024 r. Rada Gminy Biate Bftota podziela stanowisko organu
wykonawczego co do nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu
w dniu 11 lutego 2025 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujacy
sposdb:

1.Uwagi ztozone przez osobe prawng, data wptywu uwag 20.08.2024 r.
Tres¢ uwag:

1),..wrysowanie na mapie projektu miejscowego planu zagospodarowania terenu
drugiej linii nieprzekraczalnej zabudowy, obowigzujacej w przypadku skablowania linii
napowietrznej 110 kV (...)"”

Uwaga nieuwzgledniona

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okresla sie na podstawie aktualnego stanu
zagospodarowania terenu.

2),,Zwiekszenie powierzchni zabudowy z 80% do 90% (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczona
powierzchnia zabudowy umozliwia realizacje wskazanych w planie miejscowym funkcji
z zachowaniem wtasciwych proporcji zabudowy, ma réwniez zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy oraz wtasciwemu odprowadzaniu wod opadowych.

3),Zmniejszenie wspdtczynnika powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 10% (...)”
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Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczony
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz witasciwemu odprowadzaniu wéd opadowych.

4),Zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynku do 20 m jako tzw. podwyzszenie

lokalne - na czesci zachodniej mozliwej zabudowy, zachowujac wysokos$¢ 15 m od strony
wschodniej przysziej zabudowy (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze wskazana wysokos$¢ zabudowy w planie miejscowym odzwierciedla
wysokos¢ zabudowy istniejacych funkcji ustugowych i produkcyjnych. Nalezy podkresli¢,
ze w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej istnieje zasadnos¢ zachowania wskazanych
w planie miejscowym wysokosci.

2.Uwagi ztlozone przez osoby fizyczne, data wptywu uwag 19.08.2024 r.
Tres¢ uwag:

1) ,- kat dachu zabudowy mieszkaniowej 25-60 stopni,”

Uwaga nieuwzgledniona

Nalezy podkresli¢, ze ustalony dla funkcji mieszkaniowej w planie miejscowym kat
nachylenia dachu od 1,5° do 60° pozwala na jednolite uksztattowanie projektowanej
zabudowy mieszkaniowej.

2) ,- dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej z dopiskiem nieucigzliwej dla
mieszkancow (funkcji mieszkaniowej),”

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze w ustalaniach projektu miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego zawarto zapis ,ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac
poza granice dziatki i nie moze negatywnie wptywaé¢ na Srodowisko, w tym na grunt,
wody podziemne i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi”.

3) .- kat dachu zabudowy ustugowej taki sam jak zabudowy mieszkaniowej tzn. 25-
60 stopni,”

Uwaga nieuwzgledniona

Nalezy podkresli¢, ze ustalony dla funkcji ustugowej w planie miejscowym kat
nachylenia dachu od 1,5° do 30° pozwala na jednolite uksztattowanie projektowanej
zabudowy ustugowej.

4) ,- zabudowa ustugowa o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,

- dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do
budynku mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych,
wysokos$¢ budynkédw maksymalnie 5m,”

Uwaga nieuwzgledniona
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Ze wzgledu na mozliwos¢ etapowej realizacji inwestycji budynek ustugowy moze byc¢
realizowany w pierwszej kolejnosci, mozliwos¢ nawigzania architekturg do budynku
mieszkalnego nie zaistnieje.

5) ,- kat dachu budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych taki sam jak
zabudowy mieszkaniowej tzn. 25-60 stopni,”

Uwaga nieuwzgledniona

Nalezy podkresli¢, ze ustalony dla funkcji garazowych, garazowo-gospodarczych
w planie miejscowym kat nachylenia dachu od 1,5° do 45° pozwala na jednolite
uksztattowanie projektowanej zabudowy garazowej, garazowo-gospodarczej.

6) ,- zakaz ustug typu warsztat samochodowy, lakiernia, parking lub myjnia dla
samochoddéw osobowych i ciezarowych.”

Uwaga nieuwzgledniona

Regulacja okreslania funkcji danego terenu lezy w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, plan miejscowy nie posiada kompetencji zawezania
przepisdw wyzej wskazanego rozporzadzenia.

3.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostaty ztozone w ustawowym terminie.

Tres¢ uwag:

1), kwestionuje brak wyznaczenia linii zabudowy w taki sposdb aby ograniczy¢, na
terenach oznaczonych MN/U, nadmierne przyblizanie zabudowy ustugowej do zabudowy
mieszkaniowej (...)"”

Uwaga nieuwzgledniona

Funkcja ustugowa jest funkcjg uzupetniajaca i niezbedng do prawidiowego
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. Informujemy, ze w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MN/U wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, wtym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

2), kwestionuje brak jednoznacznego okreslenia, ktore tereny zalicza sie do
odpowiednich kategorii ochrony przed hatasem (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze okreslone w zapisach planu funkcje terenu jednoznacznie wskazujq
na dopuszczalne maksymalne natezenie hatasu dla poszczegdlnego terenu w zaleznosci
od okreslonej funkcji.

3), kwestionuje brak zakazu lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nhie wyznacza
mozliwosci realizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.
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4),kwestionuje bardzo duzg dowolnos¢ kata nachylenia potaci dachowych (...)"”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

5),wnosze pozostawienie dziatki 425 przy symbolu MN/U (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Zrealizowanie drogi krajowej w parametrach drogi ekspresowej izwigzane ztym
ucigzliwosci i potencjalny wptyw na projektowang zabudowe mieszkaniowg
jednoznacznie wskazuje na zasadno$¢ pozostawienia funkcji wskazanej na
przedmiotowej dziatce bez dopuszczenia funkcji mieszkaniowej.

6) ,wnosze o ustalenie dla terenéw oznaczonych symbolami U, U/P i P/U wysokosci
(..) 12,0 m”

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze wskazana wysokos¢ zabudowy w planie miejscowym odzwierciedla
wysokos¢ zabudowy istniejgcych funkcji ustugowych i produkcyjnych.

7) . kwestionuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej iustugowo przemystowej zasadne jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie witasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wiasciwe
zrealizowanie i posadowienie obiektdw budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub
utrudniac realizacji funkcji wyznaczonej w planie.

8) ,wnosze o ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci o symbolach U/P i P/U w stosunku
do MN i MN/U poprzez wprowadzenie nakazu wjazdu na dziatke od strony drogi
technicznej - serwisowej, w przypadku gdy dziatka do niej bezposrednio przylega (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Warunki realizacji projektowanych zjazdéw ustalane sg bezposrednio przez zarzadce
drogi na etapie projektowym zwigzanym z realizacjgq inwestycji.

4.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostatly ztozone w ustawowym terminie.

Tres¢ uwag:

1),zatgqcznik nr 1 w zakresie braku wyznaczenia linii zabudowy w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ nadmierne przyblizenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej do zabudowy
mieszkaniowej (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

W zapisach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 6
ust. 8 pkt 3 znajduje sie zapis (na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony
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terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zrealizowad pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 6,0 m iwysoko$ci minimum 2,0 m), ktory
uniemozliwia posadowienie budynku przy granicy dziatki.

2),(...) w zakresie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalonej jako 800 m2 zamiast 500 m2(...)”

Uwaga nieuwzgledniona

Pozostawienie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
800 m2 pozwala na racjonalne ksztattowanie funkcjonowania terendw w zakresie
intensywnosci komunikacji, chtonnosci woéd opadowych i wilasciwe regulowanie
wysokosci powierzchni biologicznie czynnej na terenach o funkcjach mieszkaniowych.

3).(...) w zakresie szerokosci i wysokosci pasdw zieleni izolacyjnej (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Pozostawienie zapisu dotyczacego zieleni izolacyjnej w dotychczasowej tresci pozwala
na wprowadzenie na przedmiotowych terenach zieleni izolacyjnej i wtasciwe mozliwe do
zrealizowania inwestycje wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4),(...) w zakresie ustanowienia wybidrczo, dla niektérych terenow zakazdéw realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco, a czasem tez mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na srodowisko (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapis
dla wszystkich terendw oznaczonych symbolami U/P i P/U , obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko z wytgczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi”.

5),(...) w zakresie braku uwzglednienia w ustaleniach planu terenéw, o ktérych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 Prawa ochrony s$rodowiska (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze okreslone w zapisach planu funkcje terenu jednoznacznie wskazujq
na dopuszczalne maksymalne natezenie hatasu dla poszczegdlnego terenu w zaleznosci
od okreslonej funkciji.

6).(...) brak wyraznego zakazu lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
mozliwosci realizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

7).(...) w zakresie braku ustalen w zakresie zanieczyszczenia Swiattem (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Wskazana w uwadze postulaty nie zawierajg sie z okreslonym w Ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszczalnym zakresem planu miejscowego.
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8).(...) w zakresie ustalenia wskaznika dotyczacego miejsc parkingowych (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych na wskazanym terenie, co nie wyklucza realizacji wiekszej liczby miejsc
parkingowych.

9),(...) w zakresie braku wyrazonej w ustaleniach planu wyraznie mozliwosci
zachowania, a takze realizacji nowego budynku mieszkalnego dla wiasciciela
nieruchomosci (zabudowa rzemieslnicza) (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w §
6 ust. 8 pkt 5 dopuszcza zachowanie dotychczasowych funkcji oraz dopuszcza
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw. Zgodnie
z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biale Btota, ktdére zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r. wskazane tereny znajdujg sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

10),(...) w zakresie zbyt duzej maksymalnej wysokos¢ zabudowy (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wysokosci zabudowy sg kontynuacjg wysokosci istniejgcych budynkéw ustugowych
i produkcyjnych.

11),(...) w zakresie duzej dowolnosci kata nachylenia potaci dachowych (...)"”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

12),(...) w zakresie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (...)"
Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie witasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wiasciwe
zrealizowanie i posadowienie obiektdw budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub
utrudniac realizacji funkcji wyznaczonej w planie.
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13),(...) w zakresie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
dziatki lub terenu (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezmniejszanie
powierzchni zabudowy w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie wiasciwej powierzchni zabudowy dla
funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wiasciwe zrealizowanie
i posadowienie obiektow budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ realizacji
funkcji wyznaczonej w planie.

14),(...) w zakresie braku ograniczen wielkosci powierzchni zabudowy budynkami
niemieszkalnymi na terenach MN/U i wnosze o0 ograniczenie powierzchni zabudowy
pojedynczych budynkow i ich zespotéw do 400 mz2;”

Uwaga nieuwzgledniona

Ksztattowanie powierzchni zabudowy zrealizowane jest poprzez zapisy dotyczace
minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wyznaczenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu.

15),(...) w zakresie braku ustalen dotyczacych nakazu, albo chociaz umozliwiajgcych
realizacje ekrandw akustycznych (...)"

Uwaga nieuwzgledniona

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa. Realizacja ekrandw akustycznych lezy w gestii
zarzadcy drogi.
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