Projekt RGP.0006.7.2025

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........covvvvvivinnnnn.

UCHWALA NR ...ciciiniennennns
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 11 lutego 2025 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej
i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Blota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci
Lisi Ogon, gmina Biate Btota.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9i 11 ww. ustawy W3jt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 4 listopada 2024 r. do 6 grudnia 2024 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Bfota. Okreslit
takze forme, miejsce itermin skfadania uwag dotyczacych planu miejscowego,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia
30 grudnia 2024 r.

Wéjt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 10/2025 z dnia
20 stycznia 2025 r. Rada Gminy Biate Btota podziela stanowisko organu wykonawczego
co do nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu w dniu 11 lutego
2025 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujacy sposob:

1.Uwagi o tej samej tresci zostaly ztozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostatly ztozone w ustawowym terminie

Tres$¢ uwagi:

»(...) uwaga dotyczy planowanej dopuszczalnej wysokosci zabudowy na terenie
oznaczonym jako 31P/U (...). W naszej ocenie nie powinien on by¢ wyzszy, niz 12 m (w
projekcie planu przewidziano 15 m). (..) Projekt planu powinien zawiera¢ w tym
zakresie wytyczne dla przyjecia co jest poziomem 0 (zero) metréw, przy ustalaniu
maksymalnej wysokosci zabudowy.”

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wysokosci zabudowy sg kontynuacjg wysokosci istniejacych budynkdéw ustugowych
i produkcyjnych.

2.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 31.12.2024 r.
Tres$¢ uwagi:

... 0 Zmiane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Lisi Ogon - rejon ulicy Twardej i Pocztowej w zakresie ograniczenia wysokosci
zabudowy dla wskazanych rejonéw do maksymalnej wysokosci 12 metréw. Dla rejonu
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3U/P wnioskuje sie réwniez o zwiekszenie linii oddzielajgcej tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowo/produkcyjnej z 6 do 20m ...”

Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczone
wysokosci zabudowy stanowig kontynuacje istniejgcych budynkéw ustugowych
i produkcyjnych. Teren oznaczony symbolem 3U/P jest oddzielony od obszaru
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg poprzez droge, wskazang na rysunku
planu jako symbol KD-D7, ktorej szeroko$¢ wynosi okoto 8 metréw. Zgodnie
z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie 6MN i 3U/P
zachowany jest odpowiedni odstep miedzy zabudowg mieszkaniowg a budynkami
o funkcji ustugowo-produkcyjnej.

3.Uwagi zlozone przez osobe fizyczna, data wpltywu uwag 02.01.2025 r.
Tres¢ uwag:
1),... 1. Tereny oznaczone symbolami 41MN/U, 44MN/U, 45MN/U

- oznaczy¢ symbolami 41MN, 44MN, 45MN bowiem na tych terenach funkcjonuje juz
wytacznie budownictwo jednorodzinne,

- ustalenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnaciji
naziemnych i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak idopuszczonych do budowy garazy wolnostojgcych, ktérych
wysokos$¢ nie powinna przekroczy¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50% dziatki budowlanej.”
Uwaga nieuwzgledniona

Na wskazanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry wyznacza teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Na obszarze objetym
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujgq sie budynki
o nachyleniu pofaci dachowych wskazanym w projekcie. Informujemy, ze dla catosci
terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji wysokosci i parametry
projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz wspoétczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci zabudowy oraz
wiasciwemu odprowadzaniu wéd opadowych.

2) ,..2. Teren o symbolu 42MN/U

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak i dopuszczonej zabudowy ustugowej oraz wolnostojacych garazy.
Zabudowa ustugowa igaraze do jednej kondygnacji naziemnej oraz wysokosci
maksymalnie 5,0 m,

- minimum 50% dziatki budowlanej nalezy zachowac w formie biologicznie czynnej,
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- uzupetnic¢ zapis § 14 pkt 11) i wprowadzi¢ dodatkowo: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem
sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki.”

Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wifasciwemu odprowadzaniu woéd opadowych. Zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie uzgodnienia na
etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem planu miejscowego.

3) ,...3. Teren o symbolu 43P/U

- wnioskuje o przywrdcenie dotychczasowej funkcji tego terenu, zgodnie z zapisem
z MPZP z 28.01.1999 r. i oznaczenie symbolem 43MN/U (...)."

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie  z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowq i graficzng, zgodnie 2z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota, ktdére zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r., wskazane tereny znajdujg sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

4) ,..4. Tereny 31P/U i 32P/U

- wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkéw ustugowy oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30- 50 stopni,

- do tresci pktu 4 w 19 nalezy dodaé: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w 19, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zrdéznicowanej, na zasadzie ,cztery
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pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0 m
(...)."
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdéw.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszaréw przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektdw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

5) ,..5. Teren 39U/P

- wysoko$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkéw ustugowy oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30- 50 stopni,

- do tresci pktu 3 w 23 nalezy dodaé: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 23 nalezy dopisa¢, ze obowigzuje nie tylko zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, ale réwniez tych mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w 23, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zrdéznicowanej, na zasadzie ,cztery
pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0 m

(..).”
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Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszaréw przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektéw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zalicza sie
zabudowe przemystowg o powierzchni wiekszej niz 1 ha. Zuwagi na to, ze
przedmiotowy teren wyznaczony w planie miejscowym posiada powierzchnie powyzej
1 ha, wprowadzenie powyzszego zapisu uniemozliwiato by realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu miejscowego inwestycji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

6) ,...6. Teren 34MN/U, 35MN, 38MN

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdéch kondygnacji nadziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachow, zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
jak i wolnostojacych garazy w granicach od 30- 45 stopni,

- Wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatce minimum 50%, a dla terendéw
o symbolu MN/U minimum 30%,

- ustalenie, w obrebie dziatek budowlanych o symbolu MN/U, linii rozgraniczajgcej
tereny o réznym sposobie uzytkowania, w taki sposéb by uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizanie sie zabudowy ustugowej do sasiadujacej, istniejgcej lub planowanej
zabudowy mieszkaniowej (...)",
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- wprowadzenie uzupetnienia do zapisu w 14 pkt 11) (..) w brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona zorganami do spraw ochrony Srodowiska

" n

naturalnego i inspektorem sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki”.
Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdéw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczona
powierzchnia zabudowy oraz wspdtczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci zabudowy oraz witasciwemu odprowadzaniu wod
opadowych.

Funkcja ustugowa jest funkcja uzupetniajacq i niezbedng do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej. Zwracamy uwage, ze tereny MN/U
nie wprowadzaja mozliwosci realizacji ustug ucigzliwych. Informujemy, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MN/U wprowadzono
zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

7) ,..wykreslenie tresci pktu 3w 6 iwprowadzenie wtym miejscu pktu
3 nastepujacej tresci: ,na terenach oznaczonych symbolami P/U, U/P, U, MN/U od
strony zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie nakaz realizacji, pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 5,0 m (...).”

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosSciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

Zwracamy uwage, ze tereny Ui MN/U nie wprowadzajgq mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Nalezy podkresli¢, ze na terenach Ui MN/U obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

8) , 6 pkt8ppkt d) uzupetnienie zapisu o stowa ,pod warunkiem zgodnosci

”n

dotychczasowych funkcji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego”,
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Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
i parametry dla projektowanej zabudowy.

9) , 6 pkt 12 ppkt 10) nalezy doda¢ zapis w brzmieniu: ,za wyjatkiem terendw
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet gdy dzieli

" on

ja droga”,
Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii elektroenergetycznej dotyczy wytacznie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Pozostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
infrastruktury technicznej, ktéra przestanie istnie¢, nie jest zasadne.

10) , 6 pkt 12 Nalezy wprowadzi¢ dodatkowo podpunkt w brzmieniu: ,zasady obstugi
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV
strefa ograniczonego uzytkowania na tych terenach obowigzuje nadal i ma za zadanie

I

ochrone zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, Zze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, od strony istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznaczona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalona linia zabudowy stanowi ograniczenie
obowigzujgce bez wzgledu na likwidacje, przebudowe Iub skablowanie linii
elektroenergetycznej.

11) , 6 pkt 12 ppkt 7) odprowadzanie wdéd opadowych:
c) z pozostatych terenéw odprowadzanie wéd opadowych na grunt.
W Swietle powyzszego bardzo istotnym jest zachowanie, na terenach U, U/P, P/U, U/MN
powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, a na terenach MN i MN/U 50%."”

Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie witasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wtasciwe
zrealizowanie i posadowienie obiektéw budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, Ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogq uniemozliwia¢ Iub
utrudniac¢ realizacji funkcji wyznaczonej w planie. Zwracamy uwage, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MN i MN/U
wprowadzono minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, ktérg nalezy pozostawic
w formie biologicznie czynnej.

12) ,...brak jest oznaczenia symbolem i wskazania przeznaczenia - statusu dla drogi,
ktéra usytuowana jest réwnolegle do drogi KD-S (..). Wnioskuje by wprowadzi¢
dodatkowy paragraf w projekcie planu ioznaczy¢ te droge symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

Uwaga nieuwzgledniona
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Linia rozgraniczajaca teren o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania wskazuje na pas drogowy drogi krajowej, ktéory moze sie rowniez
sktada¢ z drég dojazdowych.

4.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostaly ztozone w ustawowym terminie

Tres$¢ uwag:
1) ,...1. Tereny oznaczone symbolami 9MN, 24MN, 25MN, 29MN

- ustalenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej do dwodch kondygnacji
naziemnych i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak idopuszczonych do budowy wolnostojacych garazy, ktérych
wysokos¢ nie powinna przekroczy¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50% dziatki budowlanej.”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz witasciwemu odprowadzaniu wéd opadowych.

2) ,..2. Tereny oznaczone 27MN/U, 28MN/U

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw, zaréwno zabudowy mieszkaniowej, ustugowej jak
i wolnostojacych garazy w granicach 30-45 stopni,

Wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 5,0 m,
- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie dziatki budowlanej, linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie uzytkowania, w taki sposéb by uniemozliwi¢ nadmierne przyblizanie sie
zabudowy ustugowej do sasiadujacej, istniejacej Ilub planowanej zabudowy
mieszkaniowej (...),”

- wprowadzenie uzupetnienia do zapisu w 14 pkt11) (...) w brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona zorganami do spraw ochrony Srodowiska

”n

naturalnego i inspektorem sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki”.
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wifasciwemu odprowadzaniu wod opadowych. Funkcja ustugowa jest
funkcjg uzupetniajacgq i niezbedng do prawidtowego funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy uwage, ze tereny MN/U nie wprowadzajg mozliwosci realizacji
ustug ucigzliwych. Informujemy, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw MN/U wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi. Zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie uzgodnienia na
etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem planu miejscowego.

3),..3. Tereny 3U/P i 5U/P

- ustalenie zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 12,0 m, z zastosowaniem stopniowania zabudowy poczynajac
od strony zabudowy mieszkaniowej tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30-50 stopni,

- wtresci pktu 3w § 11 nalezy dodac: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy dopisa¢, ze obowigzuje nie tylko zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, ale réwniez tych mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w § 11, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zréznicowanej, na zasadzie ,cztery
pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0 m
(“.)II.II

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszaréw przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie

Id: 1382442E-A9CE-4C1C-8D42-743939EAQ3E7. Projekt Strona 9



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektéw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko =zalicza
zabudowe przemystowa o powierzchni wiekszej niz 1 ha. Zuwagi na to, ze
przedmiotowy teren wyznaczony w planie miejscowym posiada powierzchnie powyzej
1 ha, wprowadzenie powyzszego zapisu uniemozliwiato by realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu miejscowego inwestycji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

4) ,..wykresSlenie tresci pktu 3w 6iwprowadzenie wtym miejscu pktu
3 nastepujacej tresci: ,na terenach oznaczonych symbolami P/U, U/P, U, MN/U od
strony zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie nakaz realizacji, pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 5,0 m (...),”

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosSci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.
Zwracamy uwage, ze tereny Ui MN/U nie wprowadzaja mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych.

5) , 6 pkt 8 ppkt d) uzupetnienie zapisu o stowa ,pod warunkiem zgodnosci

" on

dotychczasowych funkcji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego”,
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
i parametry dla projektowanej zabudowy.

6) , 6 pkt 12 ppkt 10) nalezy dodac¢ zapis w brzmieniu: ,za wyjatkiem terendéw
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet gdy dzieli

" on

ja droga”,
Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii elektroenergetycznej dotyczy wytacznie
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istniejacej linii elektroenergetycznej. Pozostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
infrastruktury technicznej, ktora przestanie istnie¢, nie jest zasadne.

7) ., 6 pkt 12 Nalezy wprowadzi¢ dodatkowo podpunkt w brzmieniu: ,zasady obstugi
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV
strefa ograniczonego uzytkowania na tych terenach obowigzuje nadal i ma za zadanie

I n

ochrone zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, od strony istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznaczona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalona linia zabudowy stanowi ograniczenie
obowigzujgce bez wzgledu na likwidacje, przebudowe Iub skablowanie linii
elektroenergetycznej.

8) ., 6 pkt 12 ppkt 7) odprowadzanie wéd opadowych:

c) z pozostatych terendw odprowadzanie woéd  opadowych na grunt.
W Swietle powyzszego bardzo istotnym jest zachowanie, na terenach U, U/P, P/U, U/MN
powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, a na terenach MN i MN/U 50%."

Uwaga nieuwzgledniona

Dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej zasadne jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do wyznaczonej w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dostosowanie witasciwej powierzchni
biologicznie czynnej dla funkcji ustugowej i ustugowo-przemystowej pozwala na wiasciwe
zrealizowanie i posadowienie obiektdw budowalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg uniemozliwia¢ lub
utrudniac¢ realizacji funkcji wyznaczonej w planie. Zwracamy uwage, ze w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw MN i MN/U
wprowadzono minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej ktdérg nalezy pozostawic
w formie biologicznie czynnej.

9) ,...brak jest oznaczenia symbolem i wskazania przeznaczenia - statusu dla drogi,
ktéora usytuowana jest rownolegle do drogi KD-S (..). Wnioskuje by wprowadzic¢
dodatkowy paragraf w projekcie planu ioznaczy¢ te droge symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

Uwaga nieuwzgledniona

Linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania wskazuje na pas drogowy drogi krajowej, ktéory moze sie rowniez
sktada¢ z drég dojazdowych.

5.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostaly ztozone w ustawowym terminie

Tres$¢ uwag:

1) ,..1. Tereny oznaczone symbolami 23MN, 24MN,
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- ustalenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnaciji
naziemnych i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak idopuszczonych do budowy wolnostojacych garazy, ktorych
wysokos$¢ nie powinna przekraczac¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50% dziatki budowlanej.”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wtasciwemu odprowadzaniu wod opadowych.

2) ,...2. Tereny oznaczone 22MN/U, 26MN/U

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachdéw, zaréwno zabudowy mieszkaniowej, ustugowej jak
i wolnostojacych garazy w granicach 30-45 stopni,

Wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 5,0 m,
- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie dziatki budowlanej, linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie uzytkowania, w taki sposéb by uniemozliwi¢ nadmierne przyblizanie sie
zabudowy ustugowej do sasiadujacej, istniejacej Ilub planowanej zabudowy
mieszkaniowej (...),

- wprowadzenie uzupetnienia do zapisu w 14 pkt 11) (...) w brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona zorganami do spraw ochrony Srodowiska

mnomn

naturalnego i inspektorem sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki”.
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wifasciwemu odprowadzaniu wod opadowych. Funkcja ustugowa jest
funkcja uzupetniajacq i niezbedng do prawidtowego funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy uwage, ze tereny MN/U nie wprowadzajg mozliwosci realizacji
ustug ucigzliwych. Informujemy, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw MN/U wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
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z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tqcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

3),..3. Teren 3UP i 5UP

- ustalenie zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 12,0 m, z zastosowaniem stopniowania zabudowy poczynajac
od strony zabudowy mieszkaniowej tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, skfadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30-50 stopni,

- wtresci pktu 3w § 11 nalezy dodac¢: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy dopisa¢, ze obowigzuje nie tylko zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, ale réwniez tych mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w § 11, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zréznicowanej, na zasadzie ,cztery
pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0 m

(...)."
Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszarow przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektdw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.
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Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza
zabudowe przemystowg o powierzchni wiekszej niz 1 ha. Zuwagi na to, ze
przedmiotowy teren wyznaczony w planie miejscowym posiada powierzchnie powyzej
1 ha, wprowadzenie powyzszego zapisu uniemozliwiato by realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu miejscowego inwestycji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

4) ,..4. Teren 21P/U

- ustalenie zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30-50 stopni,

- wtresci pktu 4 w § 19 nalezy dodad: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w § 19, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zrdéznicowanej, na zasadzie ,cztery
pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0m

Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terenéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszarow przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektdw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
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prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

5) ,..wykreslenie tresci pktu 3w 6 iwprowadzenie wtym miejscu pktu
3 nastepujacej tresci: ,na terenach oznaczonych symbolami P/U, U/P, U, MN/U od
strony zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie nakaz realizacji, pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 5,0 m (....).”

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

Zwracamy uwage, ze tereny Ui MN/U nie wprowadzajgq mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Nalezy podkresli¢, ze na terenach Ui MN/U obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

6) , 6 pkt8 ppkt d) uzupetnienie zapisu o stowa ,pod warunkiem zgodnosci

”mn

dotychczasowych funkcji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego”,
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
i parametry dla projektowanej zabudowy.

7) , 6 pkt 12 ppkt 10) nalezy doda¢ zapis w brzmieniu: ,za wyjatkiem terendow
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawet gdy dzieli

non

ja droga”,
Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczona w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalna linia zabudowy od linii elektroenergetycznej dotyczy wytgacznie
istniejacej linii elektroenergetycznej. Pozostawienie nieprzekraczalnej linii zabudowy od
infrastruktury technicznej, ktora przestanie istnie¢, nie jest zasadne.

8) ,, 6 pkt 12 Nalezy wprowadzi¢ dodatkowo podpunkt w brzmieniu: ,zasady obstugi
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej 110 kV
strefa ograniczonego uzytkowania na tych terenach obowigzuje nadal i ma za zadanie

rrn

ochrone zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
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Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, od strony istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV wyznaczona
zostata nieprzekraczalna linia zabudowy. Ustalona linia zabudowy stanowi ograniczenie
obowigzujgce bez wzgledu na likwidacje, przebudowe Iub skablowanie linii
elektroenergetycznej.

9) ,...brak jest oznaczenia symbolem i wskazania statusu dla drogi, ktéra usytuowana
jest rownolegle do drogi KD-S (..). Wnioskuje by wprowadzi¢ dodatkowy paragraf
w projekcie planu i oznaczy¢ te droge symbolem KD-D (drogi publiczne dojazdowe).”

Uwaga nieuwzgledniona

Linia rozgraniczajaca teren o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania wskazuje na pas drogowy drogi krajowej, ktéory moze sie rowniez
sktada¢ z drég dojazdowych.

6.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostatly ztozone w ustawowym terminie

Tres¢ uwag:
1),...1. Tereny oznaczone symbolami 41MN/U, 44MN/U, 45MN/U

- oznaczy¢ symbolami 41MN, 44MN, 45MN bowiem na tych terenach funkcjonuje juz
wytgcznie budownictwo jednorodzinne,

- ustalenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnaciji
naziemnych i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak idopuszczonych do budowy garazy wolnostojgcych, ktérych
wysokos$¢ nie powinna przekroczy¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50% dziatki budowlanej.”
Uwaga nieuwzgledniona

Na wskazanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry wyznacza teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspodiczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz witasciwemu odprowadzaniu wéd opadowych.

2) ,..2. Teren o symbolu 42MN/U

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak i dopuszczonej zabudowy ustugowej oraz wolnostojacych garazy.
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Zabudowa ustugowa igaraze do jednej kondygnacji naziemnej oraz wysokosci
maksymalnie 5,0 m,

- minimum 50% dziatki budowlanej nalezy zachowac w formie biologicznie czynnej,

- uzupetnic¢ zapis § 14 pkt 11) i wprowadzi¢ dodatkowo: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem

”n

sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki”.
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wtasciwemu odprowadzaniu wod opadowych. Zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie uzgodnienia na
etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem planu miejscowego.

3) ,..Teren o symbolu 43P/U

- wnioskuje o przywrdcenie dotychczasowej funkcji tego terenu, zgodnie z zapisem
z MPZP z 28.01.1999 r. i oznaczenie symbolem 43MN/U (...).”

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie  z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), wdjt gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota, ktdére zostato
uchwalone w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r. wskazane tereny znajdujg sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

4) ,..brak jest oznaczenia symbolem i wskazania statusu dla drogi, réwnolegtej do
drogi KD-S (..). Wnioskuje by wprowadzi¢ dodatkowy paragraf w projekcie planu
i oznaczyc¢ te droge symbolem KD-D (drogi publiczne dojazdowe).”

Uwaga nieuwzgledniona

Linia rozgraniczajaca teren o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania wskazuje na pas drogowy drogi krajowej, ktéory moze sie rowniez
sktada¢ z drég dojazdowych.

7.Uwagi o tej samej tresci zostaly zlozone przez osoby fizyczne, uwagi
zostaly ztozone w ustawowym terminie
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Tres¢ uwag:
1) ,...1. Tereny oznaczone symbolami 24MN, 25MN, 29MN, 9SMN

- ustalenie na tych terenach zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnaciji
naziemnych i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachéw w granicach 30-45 stopni, zaréwno dla zabudowy
mieszkaniowej jak idopuszczonych do budowy wolnostojacych garazy, ktérych
wysokos$¢ nie powinna przekraczac¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej jako minimum 50% dziatki budowlanej.”
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujq sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspodiczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wiasciwemu odprowadzaniu wdéd opadowych.

2) ,..2. Tereny oznaczone 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U

- ustalenie zabudowy mieszkaniowej do dwdch kondygnacji naziemnych
i maksymalnie do 9,0 m wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia dachdéw, zaréwno zabudowy mieszkaniowej, ustugowej jak
i wolnostojgcych garazy w granicach 30-45 stopni,

Wysokos$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 5,0 m,
- ustalenie powierzchni biologicznie czynnej na dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie dziatki budowlanej, linii rozgraniczajacej tereny o réznym
sposobie uzytkowania, w taki sposéb by uniemozliwi¢ nadmierne przyblizanie sie
zabudowy ustugowej do sasiadujacej, istniejacej lub planowanej zabudowy
mieszkaniowej (...),

- wprowadzenie uzupetnienia do zapisu w 14 pkt 11) (...) w brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona zorganami do spraw ochrony S$rodowiska

nomn

naturalnego i inspektorem sanitarnym na etapie projektu zagospodarowania dziatki”.
Uwaga nieuwzgledniona

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla catosci terendw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkéw. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczona powierzchnia zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz wifasciwemu odprowadzaniu wod opadowych. Funkcja ustugowa jest
funkcjg uzupetniajacgq i niezbedng do prawidtowego funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy uwage, ze tereny MN/U nie wprowadzajg mozliwosci realizacji
ustug ucigzliwych. Informujemy, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

Id: 1382442E-A9CE-4C1C-8D42-743939EAQ3E7. Projekt Strona 18



przestrzennego dla terenéw MN/U wprowadzono zakaz realizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi. Zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie uzgodnienia na
etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem planu miejscowego.

3),..3. Teren 3UP i 5UP

- ustalenie zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
wysokosci maksymalnie 12,0 m, z zastosowaniem stopniowania zabudowy poczynajac
od strony zabudowy mieszkaniowej tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 30-50 stopni,

- do tresci pktu 3 w § 11 nalezy dodac¢: ,Strefa ucigzliwosci winna by¢ uzgodniona
z organami do spraw ochrony s$rodowiska naturalnego iinspektorem sanitarnym na
etapie projektu zagospodarowania dziatki”,

- ustalenie, ze minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej powinna pozostac
w formie biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy dopisa¢, ze obowigzuje nie tylko zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, ale réwniez tych mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- wprowadzenie dodatkowego punktu w § 11, w brzmieniu: ,Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony zabudowy mieszkaniowej, pasa zrdéznicowanej, na zasadzie ,cztery
pory roku”, zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0m

(...)."
Uwaga nieuwzgledniona

Informujemy, ze dla catosci terenéw ustalono jednolite dla wskazanych funkcji
wysokosci i parametry projektowanych budynkdéw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajdujg sie budynki o nachyleniu potaci dachowych wskazanym w projekcie.

Zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkresli¢, ze wskazywanie
uzgodnienia na etapie wystepowania o pozwolenie na budowe nie jest przedmiotem
planu miejscowego.

Dla obszarow przeznaczonych na funkcje ustugowo-przemystowg uzasadnione jest
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie okreslonym w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni biologicznie czynnej dla ustugowo-przemystowych umozliwia
wiasciwe rozmieszczenie irealizacje planowanych obiektdw budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinny
prowadzi¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.
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Zgodnie z § 3 ust 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza
zabudowe przemystowg o powierzchni wiekszej niz 1 ha. Zuwagi na to, ze
przedmiotowy teren wyznaczony w planie miejscowym posiada powierzchnie powyzej
1 ha, wprowadzenie powyzszego zapisu uniemozliwiato by realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu miejscowego inwestycji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

4) ,..zmiane tresci pktu 3 w § 6 i wprowadzenie w tym miejscu nastepujacej tresci
»,ha terenach oznaczonych symbolami P/U, UP, U od strony zabudowy mieszkaniowej
wprowadza sie nakaz realizacji, pasa zrdéznicowanej, na zasadzie ,cztery pory roku”,
zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 5,0 m (...).”

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza i przewiduje
pas zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia wysokosci
i szerokosci zieleni izolacyjnej sq minimalnymi wartosciami, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie zakazuje wprowadzania wartosci wiekszych.

5) , 6 pkt8 ppkt d) uzupetnienie zapisu o stowa ,pod warunkiem zgodnosci

”n

dotychczasowych funkcji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego”,
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
i parametry dla projektowanej zabudowy.
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