UCHWALA NR XIII/10/2025
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 11 lutego 2025 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Lochowo Zachéd”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tochowo Zachod”.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stawomir Ossowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .
poz. 1688 z pézn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9i 11 ww. ustawy W3jt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 14 pazdziernika do 14 listopada 2024 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~tochowo Zachod”. Okreslit takze forme, miejsce i termin skfadania uwag dotyczacych
planu miejscowego, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoniczenia okresu wytozenia planu,
tj. do dnia 29 listopada 2024 r.

Wojt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 146/2024 z dnia
19 grudnia 2024 r. Rada Gminy Biate Bfota podziela stanowisko organu wykonawczego
co do nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu w dniu 11 lutego
2025 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujacy sposéb:

1. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw 1MNW-U i 2MNW-U.

Tres$¢ uwagi: ,(...) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej do dwdch kondygnacji oraz maks. 9 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, a w zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 29.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw od 1IMNW do 16MNW.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch
kondygnacji oraz maks. 9 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, a w zwigzku z tym mozliwos$¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajace
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

3. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenu 10MNW.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wyznaczenie od strony mieszkaniowej 10MNW, pas izolacyjny
o charakterze zréznicowanym min. szerokosci 8 m i wysokosci 4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.

4. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenu 1US-UK-ZP.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wyznaczenie od strony zabudowy mieszkaniowej 10MNW pas
izolacyjny o charakterze zréznicowanym min. szerokos¢ 8 m wysokos$¢ min. 4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.

5. Uwagi ztozone przez osoby fizyczne, data wptywu uwag 28.11.2024 r.
Tres$¢ uwag:
1) ,Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1IMNW do 16MNW wnioskuje o

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji oraz
maks. 9 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m% aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2) ,Dla terenéw oznaczonych 1MNW-U i 2MNW-U wnioskuje o

- wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej do dwoch kondygnacji oraz maks. 9 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajace
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

3) .- wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdéch kondygnacji oraz maks. 9 m”;
Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 10 m.

4) ,- obstuga komunikacyjna z tych terenéw z drogi 1KDZ";
Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos¢ realizacji zjazdow i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujg realizacji zjazdéw z drogi powiatowej.

5) ,- dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej o nieucigzliwym charakterze
Swiadczone na rzecz ludnosci o charakterze lokalnym (...)";

Uwaga nieuwzgledniona

Kompetencje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg
wskazywac jednoznacznie projektowanej ustugi. Nalezy podkresli¢, ze w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

6) ,- wprowadzenie od strony zabudowy mieszkaniowej (11MNW i 14MNW) pasa
izolacyjnego o charakterze zréznicowanym min. szer. 6 m wys. min. 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej nie jest zasadne poniewaz tereny 1MNW-U
i 2MNW-U nie wprowadzajg mozliwosci realizacji ustug ucigzliwych. Nalezy podkresli¢, ze
na wskazanych terenach obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

7) .- Dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-UK-ZP wnioskuje - wyznaczy¢ od
strony zabudowy mieszkaniowej 10MNW pas izolacyjny o charakterze zréznicowanym
min. szer. 8 m wys. min. 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.
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8) ,- Dla terendw oznaczonych 1KOP wyznaczy¢ od strony zabudowy mieszk.
(14MNW) pas zieleni izolacyjnej o charakterze zréznicowanym min szer. 3 m wys. min.
4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
zapisy projektu planu pozwalajg wyfacznie na utrzymanie istniejgcej zabudowy i sq
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéra mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejacego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

6. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw od 1IMNW do 16MNW.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch
kondygnacji oraz maks. 9 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, a w zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkdéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

7. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw od 1IMNW do 16 MNW

Tres$¢ uwagi: ,(...) ograniczenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
dwéch kondygnacji oraz wysokosci fgcznej maksymalnie do 9 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, a w zwigzku z tym mozliwos$¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

8. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw 1KOP.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wyznaczenie od strony zabudowy mieszkaniowej (14MNW) pasa
zieleni izolacyjnej o charakterze zréznicowanym min. 5 m wys. min. 4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
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zapisy projektu planu pozwalajg wytacznie na utrzymanie istniejacej zabudowy i sg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéora mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

9. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw 1MNW-U.

Tres$¢ uwagi: ,(...) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej do 2 kondygnacji oraz max. 9 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, a w zwigzku z tym mozliwos$¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

10. Uwagi zlozone przez osobe fizyczng, data wptywu uwag 02.12.2024 r.
Tres¢ uwag:

1) ,1. Dla terendw oznaczonych jako MNW wnioskuje o:

1.1. ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 9 m oraz do 2 kondygnacji (...)";
Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku z tym mozliwos$¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2) ,1.2. Uwzglednienie nasadzen drzew przy drodze 6KDD (...)";
Uwaga nieuwzgledniona

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa, nie dotyczy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3) 2. Dla terendéw oznaczonych jako 1IMNW-U i 2MNW-U wnosze o:
2.1. ich obstuge komunikacyjng z drogi 1KDZ,"”;
Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos$¢ realizacji zjazddw i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujg realizacji zjazdéw z drogi powiatowej.

4) ,..2.2. wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla zabudowy ustugowej -
nie przekraczajaca 9 m wysokosci i 2 kondygnaciji,”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
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zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m i do 12 m.

5) ,...2.3. wprowadzenie izolacyjnego pasa zieleni wzdtuz terenu 1IMNW-U od strony
12-, 15-, 16 MNW.";

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej nie jest zasadne poniewaz teren 1MNW-U
nie przylega bezposrednio do granicy terenow 12MNW, 15MNW i 16MNW, a oddzielony
jest droga dojazdowa o szerokosci 10 m. Zwracamy uwage, ze teren 1MNW-U
nie wprowadza mozliwosci realizacji ustug ucigzliwych. Nalezy podkresli¢, ze na terenie
1MNW-U obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

6) ,3. Dla terenu 1KOP wnosze o pas zieleni izolacyjnej od strony terenu oznaczonego
jako 13MNW.".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej nie jest zasadne poniewaz teren 13MNW
nie przylega bezposrednio do granicy parkingu, a oddzielony jest droga wewnetrzng
o szerokosci 10 m.

11. Uwagi zlozone przez osobe fizyczng, data wptywu uwag 29.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenéw 1MNW do 16MNW.
Tres¢ uwag:

1) ,(...) - wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji
oraz maks. 9 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku ztym mozliwos$¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2) ,- wnosze o wprowadzenie zapisOw - zakaz odlesienia dla terendow L (...)";
Uwaga nieuwzgledniona

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na uzytkach lesnych teren o funkcji lasu.

3) ,- zakaz scalania dziatek dla terenédw od 1MNW do 16MNW chyba, Zze w drodze
uchwaty rady gminy”;

Uwaga nieuwzgledniona
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Zakaz scalania dziatek reguluje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma
kompetencji do ustalania zakazu scalania dziatek.

4) ,- zakaz zmiany przeznaczenia terendéw po zakonczeniu i przyjeciu uchwaty rady”.
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wiadztwo
planistyczne na terenie gminy lezy wytacznie w kompetencjach rady gminy.

12. Uwagi ztozone przez osobe fizyczng, data wptywu uwag 29.11.2024 r.

Tres¢ uwag:

1) ,(..) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji oraz
maks. 8 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkdéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2) ,Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej do dwdch kondygnacji maks. 8 m. Wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwdch
kondygnacji maks. 8 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku ztym mozliwos¢ realizacji budynkdéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m i do 12 m.

3) ,, Obstuga komunikacyjna aby byta z drogi 1KDZ"”;
Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos¢ realizacji zjazdow i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujg realizacji zjazdéw z drogi powiatowej.

4) ,Dla terenu 1KOP wyznaczy¢ do strony zabudowy mieszkaniowej (14MNW) pas
zieleni izolacyjnej o charakterze zréznicowanym min. 6 m wys. min. 5 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
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mieszkalnych oraz zakfadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
zapisy projektu planu pozwalajg wytacznie na utrzymanie istniejgcej zabudowy isg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéra mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

5) ., Aby nie odlesiac terenu poniewaz w tym rejonie to jedyny las”;
Uwaga nieuwzgledniona

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa. W projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na uzytkach lesnych teren o funkcji lasu.

6) ,Aby nie scala¢ dziatek”;
Uwaga nieuwzgledniona

Zakaz scalania dziatek reguluje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma
kompetencji do ustalania zakazu scalania dziatek.

7) ,Po zatwierdzeniu MPZP zakaz zmiany przeznaczenia terenu”
Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdéw
ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wtadztwo
planistyczne na terenie gminy lezy wytacznie w kompetencjach rady gminy.

13. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 29.11.2024 r.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wyznaczenie od strony zabudowy mieszkaniowej (14MNW) pasu
zieleni izolacyjnej o charakterze zréznicowanym min. szer. 5 m, wys. min. 4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zaktfadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
zapisy projektu planu pozwalaja wytacznie na utrzymanie istniejgcej zabudowy isg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéra mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

14. Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 29.11.2024 r.
Dotyczy terenu ulic Leszczynowa - Akacjowa - Graniczna - DP 1926C.

Tre$¢ uwagi: ,(...) wnosze o maksymalng wysokos¢ zabudowy do 9 m dla ustug
i terendw mieszkaniowych”.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
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zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m i do 12 m.

15. Uwagi zlozone przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 29.11.2024 r.
Tres$c¢ uwagi:
1) ,..Dla terenow 1IMNW-16MNW:

- wysokos$¢ zabudowy mieszk. jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - ustugowej a takze
zabudowy ustugowej do maks. 9 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku ztym mozliwos¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m i do 12 m.

2) ,- obstuga komunikacyjna z tych terenéw z drogi 1KDZ";
Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos¢ realizacji zjazdow i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujq realizacji zjazdéw z drogi powiatowej.

3) .- ustugi o charakterze nieucigzliwym $wiadczone na rzecz ludnosci o charakterze
lokalnym”;

Uwaga nieuwzgledniona

Kompetencje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg
wskazywac jednoznacznie projektowanej ustugi. Nalezy podkresli¢, ze w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

4) ,- pas izolacyjny od str. zabudowy mieszkaniowej 11MNW i 14MNW pasa
izolacyjnego o charakterze zréznicowanym min. szer. 6 m wys. 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej nie jest zasadne poniewaz tereny 1MNW-U
i 2MNW-U nie wprowadzajg mozliwosci realizacji ustug ucigzliwych. Nalezy podkresli¢, ze
na wskazanych terenach obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

5) ,Dla terenéw 1US-UK-ZP

- wyznaczy¢ od strony 10MNW pas izolacyjny zréznicowany o min, 8 m szerokosci i 4
m wysokosci”;
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Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.

6) ,Dla terenéw 1KOP od strony 14MNW pas zieleni zréznicowanej min. szer. 5m
wys. min. 4 m”.

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zakfadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
zapisy projektu planu pozwalaja wytacznie na utrzymanie istniejgcej zabudowy isg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéra mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

16. Uwagi ztozone przez osobe fizyczng, data wptywu uwag 29.11.2024 r.
Dotyczy terenu ulic Leszczynowa - Akacjowa - Graniczna - DP 1926C.
Tres¢ uwag:

1) ,Dla terendw oznaczonych symbolami od 1IMNW do 16MNW wnosze o wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2 kondygnacji oraz maksymalnie do 9 m
wysokosci”;

Uwagi nieuwzglednione

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

2) ,Dla terendow oznaczonych 1MNW-U i 2MNWU wnosze o wysoko$¢ zabudowy
jednorodzinnej do wysokosci 9 m, a dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej do 5 m
wysokosci i maksymalnie 2 kondygnacji w oby przypadkach”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 12 m.

3) ., Dla zabudowy ustugowej wnosze o maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 5 m”;

Uwaga nieuwzgledniona
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Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku ztym mozliwos¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy do 10 m.

4) ,Wnosze dla terenéw MNW-U o obstuge komunikacyjng tylko z drogi powiatowej
1926C (...)";

Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos¢ realizacji zjazdéw i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkresli¢, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujq realizacji zjazdéw z drogi powiatowej.

5) ,Wnosze o katalog zamkniety dopuszczalnej lokalizacji funkcji ustugowej
o nieucigzliwym charakterze $wiadczacej ustugi na rzecz ludnosci o charakterze
lokalnym (...)";

Uwaga nieuwzgledniona

Kompetencje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg
wskazywac jednoznacznie projektowanej ustugi. Nalezy podkresli¢, ze w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz realizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Ssrodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

6) ,Wprowadzenie paséw zieleni realnie izolujgcych, o charakterze zréznicowanym

- dla terenéw 1US-UK-ZP od strony zabudowy mieszkaniowej 10MNW o szerokosci
8 m i wysokosci min. 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.

7) ,- dla terenéw oznaczonych 1KOP od strony zabudowy mieszkaniowej 14MNW
o szerokosci min. 5 m i wysokos$ci min. 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zakfadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
zapisy projektu planu pozwalajg wyfacznie na utrzymanie istniejgcej zabudowy i sg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéora mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.
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8) ,Zapewnienie prawa realnej ochrony terenéw objetych zakresem prawnym Natura
2000".

Uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarte
sq zapisy o obowigzujacych nakazach i zakazach wynikajgcych z ustanowienia obszaru
chronionego Natura 2000.

17. Uwagi ztozone przez osobe fizyczng, data wptywu uwag 29.11.2024 r.
Tres$¢ uwag:
1) ,(...) Dla terendbw 1MNW-16MNW wnosze o:

- ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo -
ustugowej, a takze zabudowy ustugowej do maksymalnie 9 m nad poziom terenu”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwo$¢ realizacji budynkdédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m i do 12 m.

2) ,- wskazanie do obstugi komunikacyjnej z tych terenéw drogi 1KD2";
Uwaga nieuwzgledniona

Mozliwos¢ realizacji zjazdow i warunki zjazdow okreslane sg na etapie pozwolenia na
budowe. Nalezy podkreslic, ze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie zakazujq realizacji zjazdéw.

3) ., Dla terenéw oznaczonych symbolami 1US-UK-ZP wnosze o:

- wyznaczenie od strony zabudowy mieszkaniowej 10MNW pasa izolacyjnego
0 zréznicowanym charakterze o minimalnej szerokosci 8 m i minimalnej wysokosci
4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczenie osobnej funkcji zieleni urzgdzonej pomiedzy terenami 10MNW a 1US-UK-
ZP nie jest zasadne, poniewaz teren 1US-UK-ZP wprowadza funkcje zieleni urzadzonej
i wskazuje na zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 0,6.

4) ,... Dla terendéw oznaczonych 1KOP wnosze o:

- wyznaczenie od strony zabudowy mieszkaniowej (14MNW) pasa zieleni izolacyjnej
o charakterze zréznicowanym i minimalnej szerokosci 5 m i minimalnej wysokosci 4 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 14MNW znajduje sie w strefie oddziatywania cmentarza,
gdzie w odlegtosci 50 m od granic cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowan
mieszkalnych oraz zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci. W zwigzku z powyzszym
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zapisy projektu planu pozwalajg wytacznie na utrzymanie istniejacej zabudowy i sg
jednoznaczne z zakazem realizacji dalszej zabudowy mieszkaniowej, ktéora mogtaby by¢
lokalizowana od strony istniejgcego cmentarza jak rowniez terenu parkingu.

5) ,... Dla terenéw oznaczonych 1IMNW-U i 2MNW-U wnosze o:

- ograniczenie wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej do dwdch kondygnacji i maksymalnie 9 m”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m2, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkdédw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajace
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 12 m.

6) ,-ograniczenie wysokosci zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji
i maksymalnie 9 m wysokosci”;

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni powyzej
1000 m?, aw zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji budynkéw o znacznej powierzchni
zabudowy, gdzie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza realizacje potaci dachowych do 50° nalezy pozostawi¢ zapisy umozliwiajgce
realizacje zabudowy o wysokosci w kalenicy odpowiednio do 10 m.

7) .- nakazanie obstugi komunikacyjnej z tych terendéw z drogi 1KDZ";

Uwaga nieuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Ossowski
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