UCHWALA NR XIII/8/2025
RADY GMINY BIALE BLOTA

z dnia 11 lutego 2025 .

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Granitowej, Marmurowej i Opalowej w miejscowosci
Murowaniec, gmina Biale Btlota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Granitowej,
Marmurowej i Opalowej w miejscowosci Murowaniec, gmina Biate Btota.

8§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stawomir Ossowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688 z p6zn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 11 ww. ustawy Wéjt Gminy Biate Bfota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 14 pazdziernika do 14 listopada 2024 r. do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulic Granitowej, Marmurowej i Opalowej w miejscowosci
Murowaniec, gmina Biate Btota. Okreslit takze forme, miejsce i termin sktadania uwag
dotyczacych planu miejscowego, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia planu, tj. do dnia 29 listopada 2024 r.

Wojt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 145/2024 z dnia
19 grudnia 2024 r. Rada Gminy Biate Bfota podziela stanowisko organu wykonawczego
co do nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu w dniu 11 lutego
2025 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujacy sposoéb:

1.Uwaga zlozona przez osobe prawnga, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenu 14MNW.

Tre$¢ uwagi: ,Poszerzenie terenu 14MNW co najmniej do konca granicy z dziatkg
163/1.(...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos$¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

2.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 28.11.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 150/41, 150/42, 150/46, 150/54, obreb
Murowaniec.

Tre$¢ uwagi: ,(..)wnosze o przeznaczenie wszystkich wymienionych dziatek pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (symbol MNW).(...)
W przedstawionym projekcie MPZP obszar dziatek zostat objety przeznaczeniem
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o symbolu 2ZP - tereny zieleni urzadzonej. Taki sposéb przeznaczenia dziatek pozbawia
mnie mozliwosci ich zabudowy, co stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci. (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

3.Uwagi zlozone przez osobe fizyczna, data wpltywu uwag 02.12.2024 r.

Uwagi dotyczg dziatek ewidencyjnych nr 150/44, 150/51, 150/52, 150/53, obreb
Murowaniec.

Tres$¢ uwag:

1) ,Objecie dziatek ewidencyjnych o numerach 150/44, 150/51, 150/52 oraz 150/53
jednostka planistyczng 2ZP (zielen urzadzona) nadmiernie godzi w konstytucyjne prawo
wiasnosci (...). Dziatki ewidencyjne numer 150/51, 150/52, 150/53 posiadajg proste
warunki gruntowo-wodne korzystne do bezposredniego posadowienia fundamentéw (...).
Brak jest podstaw faktycznych aby dziatki ewidencyjne numer 150/44, 150/51, 150/52,
150/53 przeznaczone byty na tereny zieleni urzadzonej (...). Brak jest podstaw aby
dziatki numer 150/44, 150/51, 150/52, 150/53 przeznaczy¢ na cele publiczne (...).
Dziatki numer 150/44, 150/51, 150/52, 150/53 zakwalifikowane w obszarze jednostki
planistycznej 2ZP posiadajg podobne warunki co do mozliwosci wykorzystania na cele
budowalne jak jednostka planistyczna 13MNW (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos$¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

2) ,Przedtozony projekt mpzp narusza art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz nie okreslono w nim jakie sg
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dla jednostek
planistycznych o symbolu ZP(...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
danego terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. Wskazniki zagospodarowania terendéw zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg inwestycji budowlanych,
a w przypadku funkcji, ktore nie przewidujg obiektow kubaturowych nie wskazuje sie
powyzszych ustalen.

3) ,Przedtozony projekt mpzp narusza art. 15 ust 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...)".
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Uwaga nieuwzgledniona

Scalanie i podziat nieruchomosci dziatek reguluje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

4) ,Przedifozony projekt mpzp w cze$¢ tekstowej planu nie zawiera zapisow
0 szczegdétowych wymagania, co do kazdego z zaznaczonych na planie terenéw (dotyczy
terendéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1IE, 1KKK) (...). Przedtozony
projekty mpzp zaktada przeznaczenie na tzw. zielen urzgadzong (bez sprecyzowania co
nalezy przez to rozumie¢ o czym w uwagach powyzej) (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczg inwestycji budowlanych, a w przypadku funkcji, ktére nie przewidujg obiektéow
kubaturowych nie wskazuje sie powyzszych ustalen. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje danego terenu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

5) ,Majac na uwadze, ze planowane tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP potozone sa przy
ul. Granitowej a ulica Granitowa jest w czesci zachodniej uzbrojona w sie¢ wodociggowa,
gazowq, elektryczng i Swiattowdd przeznaczenie tych obszaréow na ,zielen urzadzong”
pozbawia celowosci wczesniejszych inwestycji w infrastrukture”.

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

4.Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 150/41, 150/42, 150/46, 150/54, obreb
Murowaniec.

Tre$¢ uwagi: ,(..)wnosze o przeznaczenie wszystkich wymienionych dziatek pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (symbol MNW).(...)
W przedstawionym projekcie MPZP obszar dziatek zostat objety przeznaczeniem
o symbolu 2ZP - tereny zieleni urzadzonej. Taki sposéb przeznaczenia dziatek pozbawia
mnie mozliwosci ich zabudowy, co stanowi naruszenie zasady proporcjonalnosci. (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.
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5.Uwaga zlozona przez osobe prawnga, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 128/22, obreb Murowaniec.

Tre$¢ uwagi: ,Wnosze o przeznaczenie dziatki pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

6.Uwagi zlozone przez osobe fizyczna, data wpltywu uwag 02.12.2024 r.
Uwagi dotyczg dziatek ewidencyjnych nr 150/49, 150/50, 150/45, obreb Murowaniec.
Tres¢ uwag:

1),0bjecie dziatek ewidencyjnych o numerach 150/49, 150/50, 150/45 jednostka
planistyczng 2ZP (zieleh urzadzona) nadmiernie godzi w konstytucyjne prawo wtasnosci
(...). Brak jest podstaw faktycznych aby dziatki numer 150/49, 150/50, 150/45
przeznaczone byty na tereny zieleni urzadzonej (...). Brak jest podstaw aby dziatki
numer 150/49, 150/50, 150/45 przeznaczy¢ na cele publiczne (...). Dziatki numer
150/49, 150/50, 150/45 zakwalifikowane w obszarze jednostki planistycznej 2ZP
posiadajg podobne warunki co do mozliwosci wykorzystania na cele budowalne
(budownictwo wolnostojgce jednorodzinne) jak jednostka planistyczna 13MNW (...)".

Uwagi nieuwzglednione

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

2),Przedtozony projekt mpzp narusza art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje
danego terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. Wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg inwestycji budowlanych,
a w przypadku funkcji, ktore nie przewidujg obiektow kubaturowych nie wskazuje sie
powyzszych ustalen.

3),Przedtozony projekt mpzp narusza art. 15 ust 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (...)".

Uwaga nieuwzgledniona
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Scalanie i podziat nieruchomosci dziatek reguluje Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.

4),Przedtozony projekt mpzp w czesS¢ tekstowej planu nie zawiera zapisow
0 szczegdétowych wymagania, co do kazdego z zaznaczonych na planie terenéw (dotyczy
terendéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 1IE, 1KKK) (...). Przedtozony
projekty mpzp zaktada przeznaczenie na tzw. zielen urzadzong (bez sprecyzowania co
nalezy przez to rozumie¢ o czym w uwagach powyzej) (...)".

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotycza inwestycji budowlanych, a w przypadku funkcji, ktére nie przewidujg obiektéw
kubaturowych nie wskazuje sie powyzszych ustalen. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznacza funkcje danego terenu zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

5),Majac na uwadze, ze planowane tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP potozone sg przy
ul. Granitowej a ulica Granitowa jest w czesci zachodniej uzbrojona w sie¢ wodociggowa,
gazowq, elektryczng i Swiattowdd przeznaczenie tych obszaréw na ,zielen urzadzong”
pozbawia celowosci wczesniejszych inwestycji w infrastrukture”.

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

7.Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 28.11.2024 r.
Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej nr 144/17, obreb Murowaniec.

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie catosci dziatki 144/17, obreb Murowaniec, funkcjag 10MNW
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos$¢ nie wprowadzania w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjq
zabudowy kubaturowej.

8.Uwaga ztozona przez osobe prawna, data wplywu uwagi 27.11.2024 r.
Uwaga dotyczy terenu 14MNW.

Tres¢ uwagi: ,Poszerzenie terenu 14MNW co najmniej do konca granicy z dziatkg
163/1.(...)".

Uwaga nieuwzgledniona
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Wyznaczony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren
zieleni urzadzonej wynika z wysokiego stanu wod gruntowych oraz deszczowych
i roztopowych. Z uwagi na powyzsze istnieje zasadnos¢ nie wprowadzania w ustaleniach

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcji zwigzanych z realizacjgq
zabudowy kubaturowej.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Ossowski
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