Projekt RGP.0006.1.2026

z dnia 18 lutego 2026 r.
Zatwierdzony przez ......occovviiiniiiinnnn,

UCHWALA NR .....coveivennens
RADY GMINY BIALE BLOTA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Jodtowej i Rzepakowej w miejscowosci Zielonka, gmina Biate Btota

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota
uchwalonego w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jodtowej i Rzepakowej w miejscowosci Zielonka, gmina
Biate Btota, zwany dalej planem miejscowym,

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiaca integralng czesé
uchwaty, jako zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, jako
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem miejscowym
przepisy prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw -
nakazy i zakazy.
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2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg byc¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen czesci graficznej planu miejscowego, stanowigcego zatacznik do
uchwaty.

§ 3. W realizacji planu miejscowego, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
majq zastosowanie przepisy szczegodlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
rédznych zasadach zagospodarowania okreslone sa symbolami, w ktérych litery
oznaczajg przeznaczenie poszczegolnych terendw wedtug oznaczen legendy czesci
graficznej planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na czesci graficznej planu miejscowego, sq
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych linii elektroenergetycznych;
5) granica strefy ochrony archeologicznej "W";

6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia, zawarte na czesci graficznej planu miejscowego, sq
elementami informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace teren o tym samym sposobie uzytkowania - orientacyjne;

2) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych
powierzchni ograniczajacej lotniska Bydgoszcz;

3) wartos¢ nachylenia powierzchni stozkowej lotniska Bydgoszcz.

Rozdziat 2.
Ogodlne ustalenia planu miejscowego

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla terendw w granicach obszaru objetego
planem miejscowym, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu miejscowego wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, o symbolu - MN-U,
c) lasu, o symbolu - L,
d) drogi dojazdowej, o symbolu - KDD;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie
nowych budynkdw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na czesci
graficznej planu miejscowego.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci
form krajobrazowych, w tym: zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

z wytaczeniem realizacji obiektow budowlanych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) w czesci obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z czescig graficzng planu
miejscowego, wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej ,W"; wszelkg dziatalnos¢
inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkdow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac sie do
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkdow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkdw z tolerancjg

wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkdéw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejacych budynkow
dopuszcza sie realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do
£10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkéw
dopuszcza sie realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsca do parkowania na 100 m?2 powierzchni obiektéw ustugowych;

4) w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) wskazniki zagospodarowania terendéw — okreslone w ustaleniach szczegdétowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazdéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na obszarze objetym planem
miejscowym nie znajdujgq sie obszary chronione,

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: odlegtos¢ posadowienia obiektéw budowlanych od
istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z projektowanych i istniejgcych drég;
2) nalezy zapewni¢ dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapewnienia
wody do celow przeciwpozarowych;

5) nalezy zapewni¢ dostep do wody dla celéw przeciwpozarowych;
6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;

7) odprowadzenie wod opadowych:
a) z terenow komunikacji odprowadzanie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie waéd
opadowych z terendéw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) z pozostatych terendw odprowadzanie wdd opadowych na grunt;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowacd
normatywne wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach
odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadow
komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywoz odpadéw
z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu miejscowego dopuszcza sie uzytkowanie
terendéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokos¢ stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreélenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych 0,1%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celdow niepublicznych 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na terenach
objetych planem miejscowym

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i 4MN-U przeznacza sie
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) wysokosc¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy budynkoéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;
3) dopuszcza sie realizacje ustug z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu waéd gruntowych;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,4;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;

9) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 1MN przeznacza sie na teren zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysokosc zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;
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3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wdéd gruntowych;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,5;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8.
§ 9. Teren oznaczony symbolem 1L przeznacza sie na teren lasu.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD przeznacza sie na
teren drogi dojazdowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowgq funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na czesci graficznej planu miejscowego.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 12. W granicach objetych niniejszq uchwatg traci moc uchwata nr XX1I/151/2000
Rady Gminy Biate Btota z dnia 5 czerwca 2000 r. w sprawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny we wsi Zielonka jako zmiany
dotychczas obowigzujacego miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Biate Btota oraz Uchwata Nr XXII/159/2000 z dnia 5 czerwca
2000 r. w sprawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
tereny we wsiach Przyteki, Zielonka, jako zmiany dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Sprawdzon P wzgledem
formaln:

| Eukasz J.

| e
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i
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC JODLOWEJ I RZEPAKOWEJ W MIEJSCOWOSCI ZIELONKA,
GMINA BIALE BLOTA .

LEGENDA SKALA 1:1000
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC JODLOWE)]
I RZEPAKOWEJ W MIEJSCOWOSCI ZIELONKA, GMINA BIALE BLOTA

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U, z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) przedktada sie Radzie Gminy Biate Btota rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag:

Ustalenia projektu planu

Uzasadnienie

-, : s Data
- miejscowego dla nieuwzglednienia/
Lp- Trescuwag nieruchomosci, ktérej uwzglednienia wplyw_u
z uwagi
dotyczy uwaga uwagi
Brak
nieuwzglednionych
uwag do projektu
przedmiotowego
planu
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr .......covveviinnnns
Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC JODLOWE] I RZEPAKOWE]
W MIEJSCOWOSCI ZIELONKA, GMINA BIALE BLOTA

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku

z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Biate Blota okresla nastepujacy sposdb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawgq

z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.)
naleza do zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
na podstawie planu miejscowego stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oswietleniem, sciezkami rowerowymi, zielenig
towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
uciazliwos¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony $rodowiska; modernizacja istniejacych zjazdow oraz budowa
nowych potaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja
drog dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu
drog publicznych oraz parkingdw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych
drég, perspektywiczna budowa oswietle drogowych;

b) sieci i urzgdzenia wodno - kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych wraz z budowa infrastruktury
technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych;

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Jodtowej i Rzepakowej w miejscowosci Zielonka, gmina Biate Btota,
odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota;
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b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym zakresie m.in. z ustawga z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483 ze zm.), ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.). Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw i energii elektrycznej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43); sposdb
realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno - technologicznych gwarantujacych wysoka jakos$é wykonania
inwestycji, dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483 ze zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) ze $rodkow
budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ..........ccvvenne.
Rady Gminy Biate Btota

s 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
Z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr RGK.0007.134.2023 Rady Gminy Biate Btota z dnia 7 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jodtowej i Rzepakowej w miejscowosci Zielonka, gmina
Biate Btota.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu
miejscowego  okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod
uwage:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie
miejscowym w 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Okreslono wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw. Ustalenia te zapewniajq
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury;

2)potrzeby zrownowazonego rozwoju: w projekcie planu miejscowego wzieto pod

uwage aspekty spoteczne, ekonomiczne i $rodowiskowe. Okreslono wymagania
w zakresie ochrony s$rodowiska, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz przeznaczenie terenu uwzgledniajac
potrzeby spoteczne;

3)walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje
zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg
kontynuacja istniejacych proceséw inwestycyjnych, ktére zachowujg walory
architektoniczne i krajobrazowe terendw sgsiednich;

4)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci
na zmiany klimatu: plan miejscowy w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym potozony
jest poza granicami obszarow chronionych w mys| ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody;

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdtczesnej: plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspéiczesnej;

6)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
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potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411): plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
aw § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw,
terendw gdrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 3 okreslaja minimalng liczbe miejsc do parkowania, aw
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa odsytaja do przepiséow odrebnych;

7)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Realizacja
ustalen planu pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie
tadu przestrzennego. Pozwoli to na realizacje inwestycji z zachowaniem maksymalnych
waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

8)prawo wlasnosci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci
oraz rozpatrujac ztozone wnioski;

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem
nie wystepujg tereny, obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego;

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu miejscowego dopuszcza sie budowe
i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

12)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
planu, zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wdjt Gminy Biate
Btota kolejno dopetnit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Ogtosit w prasie miejscowej,
na stronie BIP i stronie internetowej gminy, oraz poprzez wywieszenie ogtoszen na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i tablicy ogtoszen sotectwa Zielonka, o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia. Nastepnie ogtosit w prasie
miejscowej, na stronie BIP i stronie internetowej gminy, oraz poprzez wywieszenie
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ogtoszen na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy itablicy ogtoszen sotectwa Zielonka,
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, w sposéb okreslony w art. 8h ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) i przeprowadzit konsultacje spoteczne. Konsultacje spoteczne
prowadzone byty w nastepujacych formach: zbieranie uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od 22 pazdziernika do 5 grudnia
2025 r., spotkanie otwarte, ktore odbyto sie w dniu 20 listopada 2025 r. o godzinie
16:00 w siedzibie Urzedu Gminy Biate Btota, spotkanie plenerowe, ktére odbyto sie
w dniu 20 listopada 2025 r. o godzinie 16:30 na obszarze objetym projektem planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu
miejscowego;

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy
Biate Btota na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej projektu planu
miejscowego zapewnia jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy
to etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa. W catoéci wypetniono art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego zapewnia stata mozliwosc
udzielenia wszelkich informacji zwigzanych z etapem itrybem sporzadzania
przedmiotowego planu miejscowego;

14)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode
z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejaca siec
wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci ijakosci wody dla zabudowy
projektowanej;

15)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dia
zdrowia ludzkiego i srodowiska: plan miejscowy nie wyznacza sie mozliwosci
realizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii;

16)potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej: plan miejscowy nie wyznacza terendw zwigzanych
Z rolnictwem;

17)ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania =z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne: w ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na
ogtoszenie Wéjta Gminy Biate Btota o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wptynety wnioski od o0s6b prywatnych. Na etapie konsultacji spotecznych
nie wptynety uwagi;
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18)wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukiadu przestrzennego: istniejaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztattowanie potokow
komunikacyjnych, co pozwala na wtasciwe ioszczedne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu: planu miejscowego zapewnia dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnos¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego
poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych
i projektowanych drég;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym
potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej. Ustalenia planu
miejscowego majg na celu dalszy rozwdj zabudowy wyksztatconej jednostki
urbanistycznej.

2.zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng
gminy sformutowana w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Btota.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady Gminy
Biate Btota nr RGK.0007.119.2016 =z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegolnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete
parametry obiektéw budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji
z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztdw
inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupetnienie terendw inwestycyjnych
wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spotecznej oraz istniejacego transportu publicznego.

W zwigqzku z powyzszym wywotanie uchwaty jest uzasadnione.
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