Projekt
z dnia 2 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ocovcveevnenanns

UCHWALA NR ........ S
RADY GMINY BIALE BI’.OTA

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej
i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Btota, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 9 lutego do 13 marca 2026 r.

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z 2023 .
poz. 1688 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci
Lisi Ogon, gmina Biate Btota wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego do
13 marca 2026 .

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalef studium, rozstrzygajac jednoczeénie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatqcznik do uchwaty.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9i 11 ww. ustawy Woijt Gminy Biate Btota ogtosit w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu w dniach od 9 lutego do 13 marca 2026 r. do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Btota. Okredlit takze forme,
miejsce i termin sktadania uwag dotyczacych planu miejscowego, nie krotszy niz 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do dnia 31 marca 2026 r.

Wojt Gminy Biate Btota rozpatrzyt wniesione uwagi Zarzadzeniem nr 32/2026 z dnia
21 kwietnia 2026 r.

Rada Gminy Biate Btota podziela stanowisko organu wykonawczego co do
nieuwzglednionych uwag. Rada Gminy Biate Btota na posiedzeniu w dniu 23 czerwca
2026 r. rozpatrzyta indywidualnie ztozone uwagi w nastepujgacy sposob:

1.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 01.04.2026 r.

1)Tre$¢ uwagi ,Projekt planu miejscowego w obecnym ksztalcie dotkniety jest
nastepujacymi wadami merytorycznymi i prawnymi, uzasadniajacymi jego zmiane:

-brak precyzyjnego okreslenia katalogu dopuszczalnych dziatalnosci na terenach P/U
i U/P,

‘niedostateczne zabezpieczenie terendw mieszkaniowych przed oddziatywaniem
funkcji produkcyjnych,

‘niewystarczajace rozwigzania w zakresie ochrony obszarow Natura 2000 oraz
korytarzy ekologicznych,

-brak odniesienia do zagrozen nieosiggniecia celéw $rodowiskowych JCWP i JCWPd,

‘niewystarczajacy pas zieleni izolacyjnej (6 m) jako $rodek ochronny przed hatasem
i emisjami,

‘wewnetrzna sprzecznosc zapiséw dotyczacych ochrony stosunkéw wodnych,

-brak konkretnych ustalen w strefie ograniczonego uzytkowania od linii 110 kV,

‘niedostateczna ochrona strefy ,W” ochrony archeologicznej,
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‘niedopuszczalne wytaczenie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci spod
ograniczen ochrony srodowiska i funkcji mieszkaniowej (§13 i §19),

-brak  gradacji parametrow zabudowy przy styku funkcji P/U z terenami
mieszkaniowymi - naruszenie zasady tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 u.p.z.p.),

-brak analizy wariantowej zmiany przeznaczenia z MN/U na P/U dla terenu 43P/U -
mozliwe naruszenie art. 28 ust. 1 u.p.z.p.

W  zwigzku z powyzszym wnosimy o wprowadzenie zmian funkcjonalnych oraz
parametréw zagospodarowania terenéw objetych planem w sposéb zapewniajacy realng
ochrong terenéw mieszkaniowych, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie funkcji
produkcyjnych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej lub wprowadzenie
skutecznych stref przejsciowych i buforowych.(...)”

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz z zachowaniem zasad tfadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju.
Ustalenia planu okredlaja przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania
w sposéb adekwatny do ich funkcji, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania oraz uwarunkowan srodowiskowych.

W zakresie wskazanych zarzutéw nalezy podkresli¢, ze:

plan miejscowy nie wprowadza szczegdtowego katalogu dziatalnosci gospodarczej,
lecz okresla funkcje terendéw, natomiast kwestie oddziatywania na $rodowisko
regulowane sg w przepisach odrebnych,

‘W planie przewidziano rozwigzania ograniczajace potencjalne konflikty przestrzenne,
w tym obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej oraz zasade, ze ucigzliwo$¢ dziatalnosci
nie moze wykraczac poza granice dziatki,

-zagadnienia dotyczace ochrony $rodowiska, w tym obszaréw Natura 2000, gospodarki
wodnej, hatasu oraz emisji, regulowane sa kompleksowo w przepisach odrebnych
i podlegaja weryfikacji na etapie realizacji inwestycji,

-strefy ochronne, wtym zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz ochrong
archeologiczng, zostalty wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi  przepisami,
a szczegoOtowe zasady ich zagospodarowania wynikaja z regulacji odrebnych,

‘przyjete parametry zabudowy oraz rozwigzania funkcjonalne sg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i nie
naruszajg przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze projekt planu zostat poddany wymaganym procedurom,
w tym sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko, w ktérej oceniono wptyw
ustalen planu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancéw.

W zwigqzku z powyzszym uznano, ze projekt planu nie jest dotkniety wskazanymi
wadami, a postulowane zmiany nie znajduja uzasadnienia.

Ponadto wskazac¢ nalezy, ze szczegétowe odniesienie do poszczegdlnych zarzutéw
zawartych w niniejszej uwadze zostato przedstawione w dalszej czesci rozstrzygniecia,
w ramach odrebnych uwag.
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2) Tre$¢ uwagi ,UWAGA NR 1: Brak konkretnych ustaler dotyczacych ochrony
obszaréw Natura 2000
Dotyczy: §6 ust. 9 — catos¢ projektu
Zarzut:
Projekt planu ogranicza sie do lakonicznego stwierdzenia, ze na terenach w granicach
obszaréw Natura 2000 obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru
chronionego. Jest to zapis o charakterze pustym - nie wprowadza zadnej samodzielnej
normy planistycznej i stanowi zwykte powtdrzenie przepisu ustawowego. Plan powinien
konkretnie wskazad, ktére tereny lezg w granicach obszaréw PLB040003 i PLH300004,
jakie konkretne zakazy i nakazy tam obowigzujg oraz jak dopuszczona zabudowa (U/P,
P/U) ma sie do wymogdw ochrony integralnosci tych obszardw.
Zadanie:
Uzupetnienie planu o konkretne ustalenia wynikajace z planéw zadan ochronnych lub
planéw ochrony dla obszaréw Natura 2000, w tym wyrazne enumeratywne zakazy,
zakazy i warunki realizacji inwestycji na terenach lezacych w granicach lub
w bezposrednim sasiedztwie obszaréw PLB040003 i PLH300004.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
wskazanie obszaréw Natura 2000 na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W zakresie ograniczen izakazéw obowigqzujacych na obszarach Natura
2000, plan odsyta do przepiséw odrebnych, ktére w sposéb kompleksowy reguluja
zasady ochrony tych obszardw. Wprowadzanie szczegdtowych zakazéw w planie
miejscowym prowadzitoby do powielania obowigzujacych regulacji prawnych.

3) Tresé uwagi ,UWAGA NR 2: Brak parametréw $rodowiskowych dla terenéw
przemystowych przy obszarach Natura 2000
Dotyczy: §9, §10, §19, §23 - tereny U/P, P/U
Zarzut:
Plan dopuszcza realizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na terenach
granicznych z obszarami Natura 2000 bez jakichkolwiek parametréw $rodowiskowych.
Ogélnikowy zakaz negatywnego oddziatywania na grunt, wody podziemne
I powierzchniowe jest niewystarczajacy. Plan nie zawiera wymagan dotyczacych
technologii produkcji, emisji hatasu, zanieczyszczen powietrza ani sposobu
postgpowania z odciekami i wodami technologicznymi. Brak jest réwniez wykluczenia
przedsigwzigC mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Zadanie:
Wprowadzenie konkretnych parametréw srodowiskowych: zakazu lokalizacji instalacji
szczegolnie uciazliwych, obowiazku stosowania systeméw szczelnych nawierzchni
i zamknigtego obiegu wdd technologicznych, obowigzku uzyskania oceny oddziatywania
na obszar Natura 2000 dla inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz wykluczenia przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z terendw sasiadujacych z obszarami chronionymi.”

Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy okredla przeznaczenie terendw oraz ogdélne =zasady ich
zagospodarowania, nie wprowadza szczegdtowych parametréw technologicznych ani
srodowiskowych dotyczacych sposobu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, takich jak

Id: FB66EA8D-AF09-4E6C-BB43-D288C72BF5CC. Projekt Strona 3



rodzaj technologii produkcji, poziomy emisji czy sposéb gospodarowania wodami
technologicznymi. Kwestie te regulowane sg w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
z zakresu ochrony $rodowiska, prawa wodnego oraz procedur oceny oddziatywania na
srodowisko, ktére okreslajg wymagania dla konkretnych inwestycji, w tym w odniesieniu
do obszaréw Natura 2000,

4) Tre$¢ uwagi ,UWAGA NR 3: Niedostateczna ochrona strefy ,W"” ochrony
archeologicznej
Dotyczy: §6 ust. 6
Zarzut:

Zapis §6 ust. 6 jest wytacznie przepisaniem tresci ustawowej. Plan nie zawiera
zadnych lokalnych norm ochronnych: nie wskazuje, jakie prace ziemne wymagaja
nadzoru archeologicznego, jaka forma dokumentacji stanu terenu jest wymagana przed
robotami, ani nie naktada obowigzku uzgodnienia projektéw budowlanych z Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Zadanie:

Rozszerzenie §6 ust. 6 0: obowigzek uzyskania pozwolenia konserwatorskiego przed
przystapieniem do robét ziemnych w strefie ,W”; obowigzek prowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych w razie odkrycia zabytkéw; zakaz niszczenia i przemieszczania
warstw kulturowych bez zgody Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata  uwzgledniona, poniewaz zasady ochrony stanowisk
archeologicznych oraz prowadzenia prac w strefach ochrony archeologicznej regulowane
sq w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci w ustawie o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami. Projekt planu miejscowego wskazuje strefe ochrony archeologicznej oraz
odsyta do obowigzujacych przepiséw.

5) Tres$¢ uwagi ,UWAGA NR 4: Wewnetrzna sprzecznoéé¢ dotyczaca ochrony
stosunkéw wodnych
Dotyczy: §6 ust. 4 oraz §6 ust. 12 pkt 7 lit. b
Zarzut:
Plan w §6 ust. 4 wprowadza zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
a jednoczesnie w §6 ust. 12 pkt 7 lit. b dopuszcza tymczasowe odprowadzanie wdd
opadowych z terenéw komunikacji na grunt. Doprowadzanie zwiekszonego sptywu
powierzchniowego do gruntu w bezposrednim sgsiedztwie terenéw podmoktych
i obszaréw Natura 2000 stanowi faktyczna zmiane stosunkéw wodnych i jest sprzeczne
z zakazem wyrazonym w tym samym paragrafie.
Zadanie:
Usunigcie wewnetrznej sprzecznosci przez wprowadzenie zakazu odprowadzania wod
opadowych na grunt w odlegtosci do 50 m od granic obszardw Natura 2000 oraz
uzupetnienie planu o harmonogram budowy kanalizacji deszczowej jako inwestycji
gminnej, zapewniajac tym samym zgodnos$¢ z zasadq przezornosci i celami
$rodowiskowymi JCWP i JCWPd.”

Uwaga nieuwzgledniona
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Odprowadzanie wéd opadowych do gruntu jest rozwigzaniem zgodnym z zasadami
zréwnowazonego gospodarowania wodami, przy czym musi odbywaé sie zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci z zakresu prawa wodnego oraz ochrony
Srodowiska. Kwestie szczegétowych warunkéw odprowadzania wéd, w tym ewentualnych
ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych, sa kazdorazowo
weryfikowane na etapie realizacji inwestycji.

6) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 5: Niewystarczajaca ochrona akustyczna mieszkancéw
Dotyczy: §6 ust. 8 pkt 3, §19
Zarzut:
Plan przewiduje jedynie pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci 6 m pomiedzy terenami
produkcyjnymi a mieszkaniowymi. Szeroko$¢ ta jest niewystarczajaca dla skutecznej
ochrony akustycznej. Plan nie zawiera zadnych wymagan dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu ani obowiazku sporzadzenia analizy akustycznej dla inwestycji na
terenach P/U i U/P sasiadujacych z zabudowg mieszkaniowa.
Zadanie:
Zwigkszenie minimalnej szerokosci pasa izolacyjnego do co najmniej 15 m,
z jednoznacznym wyznaczeniem jego przebiegu na rysunku planu jako ustalenia
obowigzujacego oraz okresleniem jego funkcji jako zieleni izolacyjnej o charakterze
ciggtym i wielopietrowym z wskazaniem rodzaju nasadzer; wprowadzenie obowigzku
stosowania ekranéw akustycznych przez inwestoréw na terenach P/U i U/P
sasiadujacych z terenami MN; wprowadzenie obowigzku analizy akustycznej przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe w strefach sasiedztwa zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjnej oraz wprowadzenie obowigzku zapewnienia dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z przepisami odrebnymi juz na etapie planowania inwestycji.

Dodatkowo wnosimy o:
wprowadzenie obowigzku wykonania analizy akustycznej dla inwestycji realizowanych na
terenach P/U i U/P w odlegtosci do 100 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej,
wykazanie juz na etapie projektu inwestycji, ze nie dojdzie do przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w porze dziennej i nocnej.

Brak takiego obowigzku powoduje, ze ochrona mieszkancéw ma charakter wytacznie
deklaratywny.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. Przyjeta szerokoSc¢ pasa zieleni zostata uznana za wystarczajaca dla
ograniczenia oddziatywan. Wprowadzanie wiekszej szerokosci pasa zieleni mogtoby
nadmiernie ogranicza¢ mozliwo$ci zagospodarowania terenéw, bez proporcjonalnego
zwigkszenia efektu ochronnego. Ponadto plan miejscowy nie okreéla szczegdtowego
rodzaju nasadzen, gdyz kwestie te sg rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji
oraz realizacji zagospodarowania terenu. W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem
wystarczajacym dla zapewnienia realizacji tego obowigzku.

Id: FB66EA8D-AF09-4E6C-BB43-D288C72BF5CC. Projekt Strona 5



Kwestie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz obowigzku ich dotrzymania regulowane
sq w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska. Ponadto plan miejscowy
nie wprowadza obowigzku sporzadzania szczegétowych analiz technicznych, takich jak
analizy akustyczne, gdyz zagadnienia te sa rozstrzygane na etapie projektowania
inwestycji oraz w procedurach administracyjnych poprzedzajacych wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe Ilub decyzji Srodowiskowych. Wprowadzanie tego typu
obowigzkéw do planu miejscowego prowadzitoby do powielania przepiséw odrebnych
oraz wykraczatoby poza zakres regulacji planu.

7) Tres€ uwagi ,UWAGA NR 6: Brak konkretnych ustaler w strefie ograniczonego
uzytkowania od linii 110 kV. Dotyczy: §5 ust. 1 pkt 9, §6 ust. 8 pkt 3 oraz rysunku
planu - teren 5U/P oraz strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV

Tres¢ uwagi / zadanie
Wnosimy o uzupetnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez wprowadzenie jednoznacznych i wigzacych ustalen dotyczacych strefy
oddziatywania linii elektroenergetycznej 110 kV przebiegajacej przez teren 5U/P,
poprzez:

1. Wprowadzenie funkgcji izolacyjnej w tej strefie, poprzez:
wariant preferowany:
~ Wyznaczenie na rysunku planu tej strefy jako terenu zieleni izolacyjnej (ZP lub ZI),

lub alternatywnie:
- wprowadzenie w czesci tekstowej planu:
o zakazu lokalizacji parkingdw, w tym dla pojazdéw ciezarowych,
o zakazu lokalizacji placow sktadowych i manewrowych,
0 zakazu lokalizacji baz transportowych i logistycznych,
0 zakazu prowadzenia dziatalnosci generujacej ponadnormatywny hatas,
0 zakazu ruchu pojazdéw ciezkich,
0 zakazu realizacji drég (w tym dojazdowych i wewnetrznych),
0 obowigzku zagospodarowania terenu jako zieleni izolacyjnej o funkcji ochronnej
z wytgczeniem mozliwosci realizacji funkcji towarzyszacych o charakterze ucigzliwym,
W szczegolnosci zwigzanych z transportem, logistyka i sktadowaniem.

2. Uzupetnienie brakujacych ustalen dla strefy ograniczonego uzytkowania od linii
110 kV
Pomimo wyznaczenia tej strefy na rysunku planu (§5 ust. 1 pkt 9), w czeéci tekstowej
brak jest jakichkolwiek konkretnych zasad jej zagospodarowania.
Wnosimy o wprowadzenie zapiséw obejmujacych w szczegdlnoéci:
- zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- zakaz lokalizacji placéw zabaw i terenéw rekreacyjnych,
- obowigzek uzgadniania zagospodarowania terenu z operatorem sieci
elektroenergetycznej,
- wprowadzenie innych ograniczen wynikajacych z przepiséw branzowych oraz norm
technicznych.

3. Doprecyzowanie ustaler dotyczacych pasa zieleni izolacyjnej (§6 ust. 8 pkt 3)

Obecne zapisy sg niejednoznaczne i niewykonalne. Wnosimy o:
- jednoznaczne okreslenie lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej (np. bezpoérednio wzdtuz
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granicy terenéw P/U i U/P z terenami zabudowy mieszkaniowej),

- oznaczenie tego pasa na rysunku planu jako ustalenia obowigzujacego,

- doprecyzowanie parametréw jakosciowych (np. zieled wysoka, zwarta, o funkcji
izolacyjnej).

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 110 kV zostala
wyznaczona na rysunku planu jako element obowigzujacy. Rysunek planu stanowi
integralng czgs¢ uchwaty w zwigzku z czym oznaczenie strefy na rysunku jest wigzace
przy zagospodarowaniu terenu. Zasady zagospodarowania terendw w sasiedztwie
infrastruktury  elektroenergetycznej, wtym wymagane odlegtosci, ograniczenia
w zabudowie regulowane sa w przepisach odrebnych. Plan miejscowy nie powiela
szczeg6towych regulacji technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych ani
warunkéw okreslanych przez gestoréw sieci, gdyz sg one stosowane bezposrednio na
etapie projektowania i realizacji inwestycji. Wprowadzenie szczeg6towych zapiséw w tym
zakresie mogtoby prowadzi¢ do powielania lub niespdjnosci z obowigzujacymi
regulacjami oraz zmiennymi warunkami technicznymi okreslanymi przez operatora sieci.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony
terenow zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej
0 szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci minimum 2,0 m. W zakresie oznaczenia zieleni
izolacyjnej na rysunku planu, przyjeto forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem
wystarczajacym dla zapewnienia realizacji tego obowigzku. Ponadto plan miejscowy
nie okresla szczegétowego rodzaju nasadzer, gdyz kwestie te sg rozstrzygane na etapie
projektowania inwestycji oraz realizacji zagospodarowania terenu.

8) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 7: Niedopuszczalne wytaczenie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoéci spod ograniczen - §13 (tereny MN/U)
Dotyczy: §13 pkt 9, 11 16
Zarzut:

§13 projektu planu przewiduje wytaczenie inwestycji celu publicznego spod
standardéw ochrony $rodowiska i funkcji mieszkaniowej, w tym - co szczegélnie istotne
- inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.

z 2023 r. poz. 733 ze zm.). Tego rodzaju wytaczenie ma charakter blankietowy

i nieproporcjonalny - powoduje, ze na terenach MN/U mogg by¢ lokalizowane stacje
bazowe telefonii komdrkowej, maszty antenowe lub inne obiekty infrastruktury tacznosci
bez jakichkolwiek ograniczer wynikajacych z planu miejscowego, co narusza prawa
mieszkaricéw do ochrony zdrowia (art. 68 Konstytucji RP) oraz do zachowania
standarddéw funkcji mieszkaniowej.

Brak jest takze wymogu minimalnej odlegtosci zabudowy ustugowej — w tym obiektéw
tacznosci - od budynkéw mieszkalnych oraz zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko na terenach MN/U. Narusza to zasade
przezornosci (art. 6 Prawa ochrony $rodowiska) i art. 1 ust. 2 u.p.z.p.

Zadanie:
* usunigcie wytgczenia inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci (pkt 9, 111 16
§13) z katalogu wyjatkéw spod ograniczen ochrony srodowiska i funkcji mieszkaniowej;
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* wprowadzenie zakazu lokalizacji masztdw, anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach MN/U w odlegtoséci mniejszej niz 50 m od budynkéw
mieszkalnych;

* wprowadzenie zapisu: ,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym instalacji radiowych przekraczajacych dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych dla terenédw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg"”;

» wprowadzenie minimalnej odlegtosci zabudowy ustugowej i obiektéw infrastruktury
technicznej od budynkéw mieszkalnych - nie mniej niz 30 m.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy projektu planu w zakresie wytaczen
dla inwestycji celu publicznego wynikaja z obowigzujgcych przepiséw prawa.
W szczegolnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej,
ktére - zgodnie z przepisami odrebnymi - podlegaja szczegblnym regulacjom i nie moga
by¢ nadmiernie ograniczane w dokumentach planistycznych.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P, od strony
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuje realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysoko$ci minimum 2,0 m. Ponadto w planie
wprowadzono zapisy, zgodnie z ktérymi ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnodci nie moze
wykracza¢ poza granice dziatki oraz nie moze negatywnie wptywa¢ na $rodowisko,
w tym na tereny sasiednie.

9) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 8: Niedopuszczalne wytaczenie inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci - brak gradacji i niewystarczajacy bufor - §19 (tereny
P/U, w tym 43P/U)

Dotyczy: §19 - teren 43P/U i pozostate tereny P/U

Zarzut:

§19 projektu planu dopuszcza zabudowe do wysokosci 12,0 m, powierzchnie zabudowy
70% i minimalng powierzchnig biologicznie czynng zaledwie 30%, bez realnej strefy
granicznej z terenami MN/U. Jednoczes$nie zawiera wytaczenie inwestycji celu
publicznego - w tym inwestycji z zakresu facznosci - spod ograniczen ucigzliwosci, co
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jest szczegélnie niebezpieczne.
Teren 43P/U bezposrednio sasiaduje z zabudowg mieszkaniowa, a zmiana przeznaczenia
z MN/U na P/U nastapita bez analizy wariantowej i bez wykazania koniecznosci takiej
zmiany, co moze naruszac art. 28 ust. 1 u.p.z.p.

Brak gradacji wysokosci inwestycji przy granicy z terenami MN/U, brak minimalnych
odlegtosci zabudowy produkcyjnej od terendéw mieszkaniowych oraz dopuszczenie
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (brak
zakazu) naruszajq zasade tadu przestrzennego (art. 1 ust. 2 u.p.z.p.) i zasade
proporcjonalnosci (art. 31 ust. 3 Konstytucji RP). Pas zieleni 6 m nie jest wpisany

w rysunek planu, nie okresla gatunkéw nasadzen ani obowigzku utrzymania.
Analogiczne ryzyko konfliktdw przestrzennych wystepuje réowniez na innych terenach

o funkcji P/U i U/P wskazanych w planie.

Zadanie:
* usuniecie wytaczenia inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci spod ograniczen
uciazliwosci i ochrony srodowiska w §19;
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e obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 12,0 m do 9,0 m w strefie do 50 m od
granicy z terenami MN/U;

» zwigkszenie minimalnego pasa zieleni izolacyjnej do 15 m z wpisem na rysunek planu
i okresleniem rodzaju nasadzen (zieleh wysoka, $rednia oraz obowigzku jej utrzymania);
» wprowadzenie minimalnej odlegtosci zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym
obiektow tacznosci, od terenéw MN - nie mniej niz 20 m (liczone od linii
rozgraniczajacej);

* wprowadzenie zapisu: ,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej,

w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terenéw MN/U”;

e wprowadzenie strefy przejSciowej 43P/U/MN miedzy terenami P/U a terenami
mieszkaniowymi lub przywrdcenie pierwotnej funkcji MN/U dla terenu 43P/U;

* obowigzek przeprowadzenia analizy akustycznej i $rodowiskowej przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

dla obiektéw na terenie 43P/U.
e Strefy buforowe musza miec¢ charakter rzeczywisty, a nie pozorny. Wnosimy
0 wprowadzenie zapisu, ze w strefach tych obowigzuje zakaz:
- zabudowy,
- parkingow,
- drég wewnetrznych,
- placow manewrowych i sktadowych.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy projektu planu w zakresie wytaczen
dla inwestycji celu publicznego wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa.
W szczegélnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej,
ktore - zgodnie z przepisami odrebnymi - podlegajg szczegdlnym regulacjom i nie moga
by¢ nadmiernie ograniczane w dokumentach planistycznych.

Okre$lone w planie parametry zabudowy, wtym maksymalna wysoko$é, zostaty
dostosowane do charakteru funkcji produkcyjno-ustugowej.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 6,0 m iwysokosci minimum 2,0 m, ktéry uniemozliwia
posadowienie budynku przy granicy dziatki.W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem
wystarczajqcym dla zapewnienia realizacji tego obowigzku.

Kwestie dopuszczalnych poziomdw hatasu, emisji zanieczyszczen oraz funkcjonowania
infrastruktury technicznej regulowane sg w przepisach odrebnych.

10) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 9: Niespdjnos¢ systemowa planu - brak gradacji
i mechanizmoéw ochrony zabudowy mieszkaniowej
Dotyczy: §6, §10, §13, §19 - catos¢ planu
Zarzut:
Plan miejscowy nie zapewnia zachowania tadu przestrzennego ani wywazenia interesu
publicznego i prywatnego (art. 1 ust. 2 u.p.z.p.). R6zne maksymalne wysokosci
zabudowy w planie (9 m / 10 m / 12 m) nie sq powigzane z zadng logika urbanistyczna
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ani strefowaniem intensywnosci. Plan nie zawiera obowigzku gradacji wysokosci

i intensywnosci w obszarach styku funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej. Postanowienia
86 maja charakter wytacznie deklaratywny i nie wprowadzajg mechanizméw
wykonawczych.

Zadanie:

Wprowadzenie zasady gradacji wysokosci i intensywnosci zabudowy w obszarach styku
funkcji P/U i MN/U, wraz z obligatoryjnym buforem przejéciowym. Uzupelnienie §10

0 jednoznaczny zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w sasiedztwie terenéw MN i MN/U. Zapewnienie zgodnoéci
planu z art. 15 ust. 2 pkt 1 i 3 u.p.z.p.”

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zapewnia wiasciwe relacje pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami poprzez
wyznaczenie terendw o zrdéznicowanym przeznaczeniu oraz okreélenie dla nich
odrgbnych parametréw i wskaznikéw zabudowy. Przyjete rozwigzania, w tym
rozdzielenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, stanowiq wystarczajacy mechanizm ograniczania potencjalnych
konfliktow przestrzennych.

Przyjete w planie zréznicowanie maksymalnej wysokoéci zabudowy wynika
z odmiennych uwarunkowan przestrzennych poszczegdlnych terenéw. Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U zlokalizowane sa w bezposrednim
sgsiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia dopuszczenie wyzszej zabudowy,
dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametréow zabudowy wzdiuz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

Szczegotowe dopuszczalne poziomy hatasu, emisji zanieczyszczen oraz inne standardy
$rodowiskowe okreslane sg w przepisach odrebnych, w szczegélnoséci w przepisach
z zakresu ochrony $rodowiska. Wprowadzanie szczegétowych norm $rodowiskowych do
planu miejscowego prowadzitoby do powielania obowigzujacych regulacji prawnych oraz
mogtoby skutkowac ich niespdjnoscig w przypadku zmian przepiséw.

Paragraf §10 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera
juz jednoznaczny zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

11) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 10 - TRANSPORT CIEZKI
Projekt planu nie reguluje ruchu pojazdéw ciezkich.
Wnosimy o:
- zakaz lokalizacji baz transportowych, parkingéw TIR i placéw manewrowych
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od zabudowy mieszkaniowej,
- obowigzek prowadzenia ruchu cigezkiego wytacznie poza obszarami mieszkaniowymi.
Ruch cigzki jest jednym z gtdwnych Zrédet hatasu, drgan i zanieczyszczen.”

Uwaga nieuwzgledniona
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Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego okresla
przeznaczenie terendow oraz zasady ich zagospodarowania. Kwestie Zwigzane
z dopuszczeniem ruchu ciezkiego, jego trasowaniem oraz ograniczeniami w tym zakresie
naleza do kompetencji zarzadcéw drog iregulowane sa na podstawie przepisow
odrebnych, w szczegélnosci przepiséw o ruchu drogowym.

12) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR 11 - KATALOG DZIAtALNOSCI
Plan nie okresla jakie dziatalnoéci sq dopuszczalne.
Wnosimy o wykluczenie:
- gospodarki odpadami,
- dziatalnosci odorowych,
- baz logistycznych,
- dziatalnosci powodujacych ponadnormatywny hatas,
- instalacji mogacych znaczgco oddziatywad na $rodowisko.
Brak takiego ograniczenia powoduje catkowitg nieprzewidywalnosé zagospodarowania.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy okreéla przeznaczenie
terendw oraz zasady ich zagospodarowania, nie wprowadza szczegoOtowego katalogu
dopuszczalnych lub zakazanych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej. Wskazaé nalezy, ze
plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarkg
odpadami na terenach objetych planem.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem dziatalnosci na $rodowisko, w tym emisjq hatasu,
regulowane sa w przepisach odrebnych, ktére okreélaja dopuszczalne standardy oraz
warunki prowadzenia dziatalnosci. W planie wprowadzono rozwigzania majace na celu
ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci, wtym m.in. obowigzek realizacji zieleni
izolacyjnej oraz zapisy, zgodnie z ktérymi ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoéci nie moze
wykraczac poza granice dziatki i nie moze negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie.

13) Tres¢ uwagi ... W zwigzku z powyzszym wnosimy o:
1.Nieuchwalanie planu w obecnej wersji;

2.Usunigcie z §13 i §19 wylaczen inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci spod
standarddw ochrony srodowiska i funkcji mieszkaniowej;

3.Wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektéw facznosci (stacje bazowe, maszty
antenowe) na terenach MN/U w odlegtoSci mniejszej niz 50 m od budynkéw
mieszkalnych oraz na terenach P/U sasiadujacych z zabudowg mieszkaniowg
w odlegtosci mniejszej niz 100 m;

4.Doprecyzowanie zapisow planu w zakresie dziatalnosci produkcyjnych i ustugowych
zgodnie z Uwagami nr 1-11 powyzej;

5.Wykluczenie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z terenéw MN/U i terenéw P/U sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa;

6.Zwigkszenie stref buforowych od zabudowy mieszkaniowej do co najmniej 15 m
Z wpisem na rysunek planu;

7.Wprowadzenie  minimalnej odlegtosci zabudowy produkcyjnej i obiektow
infrastruktury technicznej od terenéw mieszkaniowych - nie mniej niz 20-30 m;
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8.0bnizenie wysokosci zabudowy na terenie 43P/U do 9 m lub przywrécenie funkcji
MN/U;

9.Zapewnienie zgodnosci planu z zasadq przezornoéci oraz przepisami ochrony
srodowiska, w tym z celami $rodowiskowymi JCWP i JCWPd;

10.Ponowne wytozenie uzupetnionego projektu planu do publicznego wgladu. ,,
Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Przyjete rozwigzania funkcjonalne, w tym przeznaczenie terendw
oraz parametry zabudowy, sg adekwatne do charakteru poszczegdlnych obszaréw
i zapewniajg zachowanie tadu przestrzennego.

Plan zawiera ustalenia ograniczajace potencjalne oddzialywania na tereny
mieszkaniowe, w tym obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej oraz zapisy dotyczace
braku przekroczenia standardéw srodowiskowych poza granice dziatki.

Kwestie zwigzane z lokalizacjg inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury
tacznosci, atakze zagadnienia dotyczace hatasu, emisji zanieczyszczerr oraz
oddziatywania na srodowisko, regulowane sg w przepisach odrebnych.

Projekt planu zostat poddany wymaganym procedurom, w tym sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, w ktérej oceniono wptyw ustaleri planu na $rodowisko,
w tym na jednolite czgsci wdd powierzchniowych i podziemnych.

Przyjete w planie zrdznicowanie maksymalnej wysokoéci zabudowy wynika
z odmiennych uwarunkowar przestrzennych poszczegdlnych terenéw. Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U zlokalizowane sa w bezposrednim
sgsiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia dopuszczenie wyzszej zabudowy,
dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametréw zabudowy wzdtuz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdiuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

W zwigzku z powyzszym uznano, ze brak jest podstaw do wprowadzenia zmian
wskazanych w uwadze, jak réwniez do ponownego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

2.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne (wptyneto 15 tozsamych pism), data
wplywu uwag 02.03.2026r

Uwaga dotyczy terenow oznaczonych symbolami 20,21,31,43 P/U

1)Tre$¢ uwagi ,wprowadzenie zakazu przedsiewzieé¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz tereny oznaczone symbolami 20P/U,
21P/U, 31P/U oraz 43P/U potozone sq w bezposérednim sasiedztwie drogi ekspresowej,
w zwigzku z powyzszym dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie Znaczaco
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oddziatywaé na $rodowisko jest uzasadnione charakterem tych terenéw oraz ich
przeznaczeniem na funkcje produkcyjno-ustugowe. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
tego typu przedsiewzie¢ prowadzitoby do istotnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich funkcjg oraz mogtoby uniemozliwi¢ realizacje
ustalen planu. Jednoczesnie realizacja przedsiewzieé podlega przepisom odrebnym
z zakresu ochrony srodowiska, w tym procedurom oceny oddziatywania na $rodowisko,
ktére zapewniajq kontrole ich wpltywu na otoczenie.

2)Tres¢ uwagi ,,obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy ustugowej do 10,00 m,
tak jak na terenach oznaczonych symbolami 4,18,32 P/U oraz wszystkich U/P”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zréznicowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika z odmiennych uwarunkowan przestrzennych
poszczegdlnych terenéw. Tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia
dopuszczenie wyzszej zabudowy, dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkgji
produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametréw zabudowy wzdluz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

3)Tres¢ uwagi ,ewentualne wprowadzenie zakazu lokalizacji dziatalnodci
produkcyjnej i technologicznej, w tym lakiernictwa, malarni, zaktadow galwanicznych.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla przeznaczenie terenéw oraz dopuszczalne funkcje, nie zas
szczegoOtowy katalog konkretnych rodzajéw dziatalnosci gospodarczej. Wprowadzanie
szczegbtowych zakazéw odnoszacych sie do wybranych rodzajéw dziatalnoéci, takich jak
lakiernictwo, malarnie czy zaktady galwaniczne, nie znajduje uzasadnienia na etapie
sporzadzania planu miejscowego, gdyz ocena dopuszczalnosci takich przedsiewzied
nastgpuje w ramach odrebnych procedur administracyjnych.

4)Tre$¢ uwagi ,wprowadzenia strefy buforowej pomiedzy funkcja P/U a zabudowa
mieszkaniowq”

Uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach ogolnych planu przewidziano rozwigzania zapewniajace ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa terendw o funkgcji produkcyjno-
ustugowej (P/U, U/P) izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z zapisami
planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U/P, od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy realizowaé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz wysokosci minimum 2,0 m. Wprowadzony obowigzek stanowi
forme bufora przestrzennego ograniczajacego oddziatywanie funkcji produkcyjno-
ustugowej na tereny mieszkaniowe.

3.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 05.03.2026 r.
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Tres¢ uwagi ,Wnoszg o przywrdcenie zapisu w MPZP poprzez dopuszczenie kata
nachylenia potfaci dachowej do 60° dla dziatki nr 392 w obrebie 22MN/U w miejscowosci
Lisi Ogon. W poprzednim tekécie MPZP dopuszczony byt wiekszy kat nachylenia potaci
dachowej (do 60°) odbyto sie to na mdj wniosek, ktéry zostat zaakceptowany. ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz w projekcie planu przyjeto ujednolicone
parametry ksztattowania dachéw, dostosowane do zabudowy wystepujacej na terenach
sgsiednich.

Dla terenéw w otoczeniu dziatki nr 392 ustalono kat nachylenia potaci dachowych

w przedziale 30°-45°, co ma na celu zachowanie spéjnosci formy architektonicznej oraz
tadu przestrzennego.

4.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.03.2026 r.

Tresé¢ uwagi ,Wnosze o przywrécenie zapisu w MPZP poprzez dopuszczenie kata
nachylenia potaci dachowej do 60° dla dziatki nr 392 w obrebie 22MN/U w miejscowosci
Lisi Ogon. W poprzednim tekscie MPZP dopuszczony byt wiekszy kat nachylenia potaci
dachowej (do 60°) odbylo sie to na méj wniosek, ktéry zostat zaakceptowany. ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz w projekcie planu przyjeto ujednolicone
parametry ksztattowania dachéw, dostosowane do zabudowy wystepujacej na terenach
sgsiednich.

Dla terendw w otoczeniu dziatki nr 392 ustalono kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°-45°, co ma na celu zachowanie spéjnosci formy architektonicznej oraz
tadu przestrzennego.

5.Uwaga ziozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 27.03.2026 r.
Uwaga dotyczy dziatki 178/2 Lisi ogon

Tres¢ uwagi ,Dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej oraz ustugowej. (...) Dziatke zakupiliémy z zamiarem postawienia domu
dla naszej rodziny. To przekroczenie wtadztwa planistycznego.”:

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przeznaczenie przedmiotowego terenu
wynika z potrzeby zachowania ciagtosci systemu przyrodniczego oraz ochrony terenéw
zieleni krajobrazowej.

Teren ten petni funkcje elementu ciggu ekologicznego, istotnego dla zachowania
powigzan przyrodniczych oraz wtasciwego funkcjonowania $rodowiska, co uzasadnia
ograniczenie mozliwosci jego zabudowy.

Przyjete w planie rozwigzania wynikajg z uwarunkowan $rodowiskowych oraz polityki
przestrzennej gminy i maja na celu ochrone wartosci przyrodniczych oraz zapewnienie
fadu przestrzennego.

6.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wplywu uwagi 27.03.2026 r.

Uwaga dotyczy dziatki 178/3 Lisi ogon
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Tres¢ uwagi ,Dziatka znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej oraz ustugowej. (...) Dziatke zakupiliSmy z zamiarem postawienia domu
dla naszej rodziny. To przekroczenie wtadztwa planistycznego.”:

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przeznaczenie przedmiotowego terenu
wynika z potrzeby zachowania ciggtosci systemu przyrodniczego oraz ochrony terenéw
zieleni krajobrazowej.

Teren ten petni funkcje elementu ciggu ekologicznego, istotnego dla zachowania
powigzan przyrodniczych oraz wtasciwego funkcjonowania $rodowiska, co uzasadnia
ograniczenie mozliwosci jego zabudowy.

Przyjete w planie rozwigzania wynikaja z uwarunkowan srodowiskowych oraz polityki
przestrzennej gminy i majg na celu ochrone wartosci przyrodniczych oraz zapewnienie
tadu przestrzennego.

7.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 26.03.2026 r.

Uwaga dotyczy jednostki bilansowej 10U, dz. nr 270, obreb Lisi Ogon [0004], ul.
Igrzyskowa 57, gm. Biate Btota.

Tres¢ wuwagi ,propozycja zmiany jednostki bilansowej 10U na 13U/P.
propozycja zmiany terenu przeznaczonego na cele zabudowy ustugowej na teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
oznaczonych symbolami U/P zmiana kata nachylenia dachdw od 1,5° - z dopuszczeniem
dachéw ptaskich.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz proponowana zmiana przeznaczenia
terenu na funkcje ustugowo-produkcyjng (U/P) jest niezgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium,
przedmiotowy obszar znajduje sie w strefie oznaczonej jako ,M” - mieszkaniowo-
ustugowej, o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Projekt planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ ze Studium poprzez utrzymanie funkcji
ustugowej, jako uzupetniajacej dla zabudowy mieszkaniowej.

8.Uwaga ztozona przez osobe fizyczna/osobe prawna, data wplywu uwagi
31.03.2026 r.

Uwaga dotyczy: terenu 3U/P. Identyfikator dziatki lub dziatek ewidencyjnych:
040301_2.0004.255/3, 040301_2.0004.255/4

1)Tres¢ uwagi ,Dopuszczenie realizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z wytozonym do wgladu projektem MPZP.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zrdéznicowanie zasad
zagospodarowania terendw wynika z ich odmiennych uwarunkowan przestrzennych.

Tereny oznaczone symbolami 3U/P oraz 5U/P zlokalizowane sg w bezposrednim
sgqsiedztwie terendéw zabudowy mieszkaniowej (MN) oraz istniejacej zabudowy
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mieszkaniowej, co uzasadnia wprowadzenie bardziej rygorystycznych ograniczen
w zakresie dopuszczalnych przedsiewzig¢, wtym zakazu realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko.

Natomiast tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U potozone sq
w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia odmienne podejécie
planistyczne oraz dopuszczenie szerszego zakresu funkcji, dostosowanego do charakteru
otoczenia.

W zwigqzku z powyzszym przyjete zréznicowanie ustaler planu jest celowe i wynika
z potrzeby ochrony terenéw mieszkaniowych oraz dostosowania funkcji terenéw do ich
lokalizacji.

2)Tres¢ uwagi ,Dopuszczenie zwezenia szerokoci pasa zieleni izolacyjnej od strony
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 6 m do 3 m z zastosowaniem ekranu
akustycznego (linia zabudowy 3 m od granicy dziatki z uwagi na zlokalizowanie ekranu
akustycznego).

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjeta w planie minimalna szerokogé
pasa zieleni izolacyjnej wynoszaca 6,0 m ma na celu zapewnienie skutecznej ochrony
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przed potencjalnymi ucigzliwosciami
wynikajacymi z sasiedztwa terenéw o funkcji produkcyjno-ustugowej. Pas zieleni
izolacyjnej stanowi element ksztattowania tadu przestrzennego oraz bufor funkcjonalny
pomigdzy terenami o réznych funkcjach, ajego ograniczenie mogtoby prowadzi¢ do
pogorszenia warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich. Jednoczeénie plan
miejscowy nie okre$la szczegétowych rozwigzan technicznych, takich jak stosowanie
ekranow akustycznych, ktére sa ustalane na etapie realizacji inwestycji.

3)Tres¢ uwagi ,Dopuszczenie minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
w formie biologicznie czynnej oraz dopuszczenie 70% powierzchni zabudowy zgodnie
z wytozonym do wgladu poprzednim projektem MPZP”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie parametry dotyczace
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej zostaty dostosowane do parametréw obowigzujacych na terenach sasiednich.

Na terenach przylegtych przyjeto wskazniki wynoszace maksymalnie 60% powierzchni
zabudowy oraz minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu
zachowanie sp6jnosci zagospodarowania oraz fadu przestrzennego.

Wprowadzenie odmiennych parametréw, w tym zwigkszenie intensywnoéci zabudowy
do 70% przy jednoczesnym obnizeniu powierzchni biologicznie czynnej do 30%,
mogtoby prowadzi¢ do zaburzenia proporcji zagospodarowania oraz pogorszenia
warunkoéw srodowiskowych.

4)Tre$¢ uwagi ,Ustalenie wysokosci zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz max 15m wysokosci,
wysokosc zgodnie z wytozonym do wgladu poprzednim projektem MPZP ,,

Uwaga nieuwzgledniona
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Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie parametry wysokosci
zabudowy wynikaja z koniecznosci dostosowania nowej zabudowy do istniejacego
zagospodarowania oraz sasiedztwa terendw zabudowy mieszkaniowej.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu wystepuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci do 9,0 m, w zwigzku z czym ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 10,0 m pozwala na zachowanie wiasciwych proporcji
przestrzennych oraz ograniczenie potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych.

5)Tre$é uwagi ,Usuniecie zapisu § 9, 3) - ,uciazliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci
nie moze wykraczac poza granice dziatki i nie moze negatywnie wptywaé na $rodowisko,
witym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi”.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapis, zgodnie z ktérym ucigzliwo$é
prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na sSrodowisko, stanowi podstawowy element ochrony terenow
sgsiednich, w szczegélnoéci terendw zabudowy mieszkaniowej. Usuniecie tego zapisu
prowadzitoby do pogorszenia standardéw ochrony $rodowiska oraz mogtoby skutkowaé
powstawaniem konfliktdw przestrzennych pomiedzy réznymi funkcjami terendéw.

6)Tre$¢ uwagi ,Uzupetnienie sentencji z § 6 pkt. 8b) - ,obowigzuje wydzielenie
minimum 2 miejsc parkingowych na mieszkanie oraz minimum 1 miejsca parkingowego
na 100 m2 powierzchni ustugowej i minimum 2 miejsc parkingowych na 500 m2
powierzchni produkcyjnej”. Wnioskuje o dopisanie na koniec zdania ,lub powierzchni
magazynowej”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie wskazniki dotyczace
liczby miejsc parkingowych zostaty okreélone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wskazniki w zakresie miejsc parkingowych okreéla sie w odniesieniu do
liczby ~mieszkan, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych.

Wprowadzenie dodatkowego odniesienia do powierzchni magazynowej nie jest
wymagane przepisami i stanowitoby nadmierne uszczegétowienie ustalen planu.

9.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne/osobe prawng (wplynely dwa tozsame
pisma), data wplywu uwagi 01.04.2026 r.

1) Tres¢ uwagi ,Wnosimy o wprowadzenie zapisu:
»Na terenach oznaczonych symbolami 12MN, 14MN/U, 15U/MN oraz 17R ustala sie:

-zakaz lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci (maszty
telekomunikacyjne, stacje bazowe, infrastruktura przekaznikowa);

Id: FB66EABD-AF09-4E6C-BB43-D288C72BF5CC. Projekt Strona 17



-zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do gruntu, ciekéw, rowdw,
kanalizacji oraz Kanatu Bydgoskiego;

'zakazy majq charakter bezwzgledny i nie przewiduje sie odstepstw.”
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy projektu planu w zakresie wytaczen
dla inwestycji celu publicznego wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa.
W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej,
ktére - zgodnie z przepisami odrebnymi - podlegaja szczegdlnym regulacjom i nie mogq
byé nadmiernie ograniczane  w dokumentach planistycznych.  Dopuszczenie
odprowadzania wod opadowych do gruntu sprzyja retencji wéd oraz ograniczeniu
obcigzenia systeméw kanalizacyjnych, przy jednoczesnym obowiazku zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2) Tre$¢ uwagi ,Zakaz przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko
(20P/U, 21P/U, 31P/U, 43P/U) Wnosimy o zmiane zapiséw planu poprzez:

‘wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

-doprecyzowanie katalogu dziatalnosci dopuszczalnych (wytacznie nieucigzliwe). ,,
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz tereny oznaczone symbolami 20P/U,
21P/U, 31P/U oraz 43P/U potozone sg w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej,
w zwigzku z powyzszym dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko jest uzasadnione charakterem tych terenéw oraz ich
przeznaczeniem na funkcje produkcyjno-ustugowe. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
tego typu przedsiewzig¢ prowadziloby do istotnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich funkcjg oraz mogtoby uniemozliwié realizacje
ustalen planu. Jednoczesnie realizacja przedsiewzieé podlega przepisom odrebnym
z zakresu ochrony srodowiska, w tym procedurom oceny oddzialywania na srodowisko,
ktére zapewniajq kontrole ich wplywu na otoczenie. Plan miejscowy okresla
przeznaczenie terenow oraz ogélne zasady ich zagospodarowania, ograniczenia
w zakresie ucigzliwosci zostaty zapewnione poprzez zapis, zgodnie z ktérym prowadzona
dziatalnos¢ nie moze negatywnie oddziatywaé na $érodowisko ani wykraczaé poza granice
dziatki.

3) Tres¢ uwagi ,Zmiana parametréw zabudowy (teren 43P/U)

Wnosimy o:

-obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 9-10 m,

‘rozwazenie zmiany funkcji na 43U/MN lub wprowadzenie strefy przejéciowej. ,,
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w projekcie planu przeznaczenie
terenu 43P/U jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium, przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie produkcyjno-ustugowej ,P”, przeznaczonej pod funkcje
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produkcyjne, logistyczne oraz ustugowe, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku z tym wprowadzenie funkcji mieszkaniowej (U/MN) lub strefy
przejsciowej bytoby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy. Okreélone w planie
parametry zabudowy, w tym maksymalna wysokos$¢, zostaty dostosowane do charakteru
funkcji  produkcyjno-ustugowej. Dodatkowo projekt planu zawiera rozwigzania
ograniczajace potencjalne ucigzliwosci, w tym obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej
oraz zapisy, zgodnie z ktorymi ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢
poza granice dziatki. Przyjete w planie zréznicowanie maksymalnej wysokosci zabudowy
wynika z odmiennych uwarunkowan przestrzennych poszczegélnych terenéw. Tereny
oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U zlokalizowane sa
w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia dopuszczenie wyzszej
zabudowy, dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametrow zabudowy wzdluz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia fadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

4) Tres¢ uwagi , Wprowadzenie stref buforowych

Wnosimy o:

-ustanowienie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 15 m,

-jego obowigzkowe oznaczenie na rysunku planu,

-okreslenie rodzaju nasadzen oraz obowiazku ich realizacji przed oddaniem inwestycji.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
obowiazuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. Wprowadzanie wigkszej szerokoéci pasa zieleni mogtoby nadmiernie
ograniczaC mozliwosci zagospodarowania terendéw, bez proporcjonalnego zwiekszenia
efektu ochronnego. Ponadto plan miejscowy nie okresla szczegétowego rodzaju
nasadzen, gdyz kwestie te sa rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji oraz
realizacji zagospodarowania terenu. W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto forme ustalenia tekstowego, co jest rozwiazaniem
wystarczajacym dla zapewnienia realizacji tego obowigzku.

5) Tres¢ uwagi ,Minimalne odlegtosci

Wnosimy o:

‘wprowadzenie minimalnej odlegtosci 30 m pomigdzy zabudowa produkcyjnag
a terenami MN i MN/U. ,

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz ustalenia projektu planu zawieraja juz
rozwigzania ograniczajace potencjalne oddziatywanie terenéw produkcyjno-ustugowych
na zabudowe mieszkaniowa. Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach oznaczonych
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symbolami P/U iU/P, od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 6,0 m i wysoko$ci
minimum 2,0 m. Ponadto w planie wprowadzono zapisy, zgodnie z ktérymi ucigzliwo$é
prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na tereny sasiednie.

6) Tres¢ uwagi ,Ograniczenia funkcjonalne

Wnosimy o:

-zakaz lokalizacji parkingdw, wjazdéw i placow manewrowych od strony zabudowy
mieszkaniowej,

-skierowanie obstugi komunikacyjnej od strony drég o wyzszej klasie (gdzie mozliwe).

"

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy okresla przeznaczenie
terendw oraz ogdlne =zasady ich =zagospodarowania, wtym =zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez powigzanie terendéw z uktadem drdég publicznych, natomiast
szczegbtowa lokalizacja wjazdéw, parkingéw oraz placéw manewrowych jest ustalana na
etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Tresc¢ uwagi ,Uzupetnienie zapiséw planu

Wnosimy o:

-doprecyzowanie §6 poprzez wprowadzenie mechanizméw gradacji zabudowy,
-usuniecie zapisow ogolnych (,nieucigzliwe”) bez parametréw,

-okreslenie dopuszczalnych poziomdw hatasu i emisji. ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zapewnia wiasciwe relacje pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami poprzez
wyznaczenie terendw o zréznicowanym przeznaczeniu oraz okreédlenie dla nich
odrebnych parametréw i wskaznikow zabudowy. Przyjete rozwigzania, w tym
rozdzielenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, stanowia wystarczajacy mechanizm ograniczania potencjalnych
konfliktdw przestrzennych. Szczegdtowe dopuszczalne poziomy hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz inne standardy Srodowiskowe okreélane sa w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci  w przepisach  z zakresu ochrony $rodowiska. Wprowadzanie
szczeg6towych norm srodowiskowych do planu miejscowego prowadzitoby do powielania
obowigzujacych regulacji prawnych oraz mogtoby skutkowaé ich niespdjnoécia
w przypadku zmian przepisow.

8) Tres¢ uwagi , Inwestycje celu publicznego

Wnosimy o:

-usuniecie wytaczen dla inwestycji celu publicznego spod zasad ochrony $rodowiska,
-objecie ich identycznymi rygorami jak inwestycje komercyjne. ,,

Uwaga nieuwzgledniona
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Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy projektu planu w zakresie wylaczen
dla inwestycji celu publicznego wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa.
W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej,
ktére — zgodnie z przepisami odrebnymi - podlegajg szczeg6lnym regulacjom i nie mogq
by¢ nadmiernie ograniczane w dokumentach planistycznych.

9) Tres¢ uwagi ,Ochrona $rodowiska i wéd

Wnosimy o:

-eliminacje mozliwosci odprowadzania wéd opadowych do gruntu,
-dostosowanie zapiséw planu do ztego stanu JCWP i JCWPd,

‘wprowadzenie realnych mechanizméw ochrony $rodowiska zamiast zapiséw
blankietowych. ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do gruntu sprzyja retencji wéd oraz
ograniczeniu obcigzenia systemdéw kanalizacyjnych, przy jednoczesnym obowiazku
zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi. Plan miejscowy nie jest dokumentem
stuzacym do bezposredniego ksztaltowania stanu jednolitych czesci wéd
powierzchniowych (ICWP) i podziemnych (JCWPd), natomiast  uwzglednia
uwarunkowania Srodowiskowe poprzez wprowadzenie ogdlnych zasad ochrony
srodowiska oraz ograniczen w zagospodarowaniu terendw.

10) Tres¢ uwagi ,Natura 2000 i analiza $rodowiskowa

Whnosimy o:

-jednoznaczne wskazanie obszaréw Natura 2000 na rysunku planu,
-okreslenie konkretnych zakazow i ograniczen,

‘uzupetnienie brakujacej oceny oddziatywania na te obszary.
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
wskazanie obszaréw Natura 2000 na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W zakresie ograniczen izakazéw obowigzujacych na obszarach Natura
2000, plan odsyta do przepisow odrebnych, ktére w sposéb kompleksowy regulujq
zasady ochrony tych obszaréw. Wprowadzanie szczegbtowych zakazéw w planie
miejscowym prowadzitoby do powielania obowigzujacych regulacji prawnych.

11) Tres$¢ uwagi ,Ochrona mieszkancéw

Wnosimy o:

-uwzglednienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej funkcjonujacej od wielu lat,
‘przeprowadzenie analizy wptywu planu na jakos¢ zycia mieszkancow. ,,

Uwaga nieuwzgledniona

W planie wprowadzono rozwigzania majace na celu ograniczenie potencjalnych
ucigzliwosci, w tym m.in. obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej oraz zapisy, zgodnie
z ktorymi ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé¢ poza granice dziatki
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i nie moze negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie. Ponadto w trakcie sporzadzania
planu przeprowadzono wymagane analizy, wtym prognoze oddziatywania na
$rodowisko, ktéra obejmuje réwniez ocene wptywu ustaled planu na warunki zycia
mieszkancow.

12) Tresé uwagi , Brak konkretnych ustalen w strefie ograniczonego uzytkowania od
linii 110 kV (5U/P)

Dotyczy: §5 ust. 1 pkt 9, rysunek planu

Strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 110 kV jest
wyznaczona na rysunku planu, jednak tekst planu nie zawiera zadnych konkretnych
zakazéw i nakazéw obowigzujacych w jej granicach. Odestanie do przepiséw odrebnych
bez skonkretyzowania ich tresci w planie jest niewystarczajace i rodzi niebezpieczerstwo
realizacji zabudowy niezgodnej z wymaganiami bezpieczerstwa.

Wnosimy o:
Uzupetnienie planu o konkretne ustalenia dotyczace strefy 110 kV, w tym obowigzek
uzgodnienia z operatorem sieci.”

Uwaga nieuwzgledniona

Strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 110 kV zostala
wyznaczona na rysunku planu jako element obowigzujacy. Rysunek planu stanowi
integralng cze$¢ uchwaty w zwigzku z czym oznaczenie strefy na rysunku jest wigzace
przy zagospodarowaniu terenu. Zasady zagospodarowania terendéw w sasiedztwie
infrastruktury elektroenergetycznej, wtym wymagane odlegtoéci, ograniczenia
w zabudowie regulowane sa w przepisach odrebnych. Plan miejscowy nie powiela
szczegétowych regulacji technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych ani
warunkow okredlanych przez gestoréw sieci, gdyz sa one stosowane bezpoérednio na
etapie projektowania i realizacji inwestycji. Wprowadzenie szczeg6towych zapiséw w tym
zakresie mogtoby prowadzi¢ do powielania lub niespdjnosci z obowigzujacymi
regulacjami oraz zmiennymi warunkami technicznymi okreélanymi przez operatora sieci.

10.Uwaga ztozona przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 01.04.2026 r.

1)Tre§¢ uwagi: ,Wnosze o uzupetnienie legendy o objadnienie wszystkich
zastosowanych symboli graficznych, wraz z odpowiadajacymi im zapisami w tekscie
planu.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz legenda rysunku planu zawiera objasnienia
wszystkich zastosowanych oznaczen graficznych oraz symboli wprowadzonych w planie
miejscowym. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, projekt rysunku planu miejscowego
powinien zawiera¢ oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie z ustaleniami
tekstowymi oraz objasnienia wszystkich uzytych symboli, co zostato spetnione
w przedmiotowym projekcie

2)Tre$¢ uwagi: ,Wnosze o uzupetnienie rysunku planu o graficzne oznaczenie
lokalizacji i przebiegu obowigzkowych paséw zieleni, a takze o doprecyzowanie w tekscie
planu, ze ustalenia dotyczace urzadzania zieleni odnosza sie réwniez do terendw
z istniejacq zabudowa ustugowo-przemystowa, nie tylko do nowych inwestycji.”
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Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej w formie zapiséw tekstowych, ktére sg
wigzace dla zagospodarowania terendw.

3)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o uzupetnienie rysunku planu o wyrazne ijednoznaczne
dodatkowe oznaczenie tych terendw (poprzez graficzne wyrdznienie lub opisowe
wskazanie symbolu), ktére wcatosci lub w czesSci objete sa strefg ochrony
archeologicznej W oraz obszarem Natura 2000, atakze o powigzanie tych oznaczeh
z konkretnymi zapisami w tekscie planu dotyczacymi wynikajacych z nich ograniczen
i wymogow.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
oznaczenia dotyczace stref ochrony archeologicznej oraz obszaréw Natura 2000 na
rysunku planu, wraz z ich odniesieniem do ustalen tekstowych. W zakresie ograniczen
i wymogéw wynikajacych z wystepowania obszaréw Natura 2000 oraz stref ochrony
archeologicznej, plan odsyta do przepisow odrebnych, ktére w sposéb kompleksowy
regulujg zasady ochrony tych obszarow.

4)Tre$¢ uwagi: "Uzupetnienie rysunku planu o oznaczenie kierunku pétnocy zgodnie
z § 8 ust. 2 Rozporzadzenia z 2003 r. i PN-B-01027:2002"

Uwaga nieuwzgledniona

Zakres oraz elementy, jakie powinien zawierac¢ rysunek planu miejscowego, okresla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., ktére nie przewiduje
takiego wymogu.

5)Tres¢ uwagi: ,Uzupetnienie metryczki rysunku planu o informacje o zrédtach
materiatow kartograficznych zgodnie z art. 40c ust. 3 PGiK.”

Uwaga nieuwzgledniona

Zakres oraz elementy, jakie powinien zawiera¢ rysunek planu miejscowego, okredla
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r., ktore nie przewiduje
takiego wymogu. Informacje dotyczace wykorzystanych materiatdw kartograficznych
stanowig element dokumentacji prac planistycznych.

11.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 01.04.2026 r.

1)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o uzupetnienie projektu planu o: jednoznaczne okreslenie
zasad obstugi komunikacyjnej terenu 43P/U, w tym wskazanie obowigzku zapewnienia
wjazdéw od strony drogi serwisowej autostrady S-5, z wykluczeniem obstugi od strony
drogi dojazdowej przylegajacej do terendw zabudowy mieszkaniowe;j;...”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego okresla zasady
obstugi komunikacyjnej terenéw poprzez powigzanie ich z uktadem drég publicznych,
zgodnie z zakresem regulacji planu. Plan miejscowy nie wskazuje szczegdtowych
lokalizacji wjazdow gdyz kwestie te sg rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji
oraz uzgodnien z wiasciwymi zarzadcami drég.
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2)Tres¢ uwagi: , ustalenia parametréw zabudowy na terenach 1P.1 realizujacych
deklarowany cel ochrony akustycznej mieszkaficéw, w tym minimalnej wysokoéci
elewacji od strony S-5 oraz wymogdw dotyczacych petnych elewacji od tej strony...”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy dotycza szczegdtowych rozwigzan
architektonicznych i technicznych zabudowy, ktére wykraczaja poza zakres regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3)Tre$¢ uwagi: "wprowadzenie buforéw w postaci zieleni wysokiej lub stref
przejsciowych pomiedzy terenem 43P/U a terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zapewniajacych realng ochrone mieszkancéw przed ucigzliwosciami wynikajacymi
z planowanej i juz realizowanej dziatalnosci przemystowo-ustugowej...”

Uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach ogélnych planu przewidziano rozwigzania zapewniajace ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa terenéw o funkcji produkcyjno-
ustugowej (P/U, U/P) izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z zapisami
planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U/P, od strony terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy realizowaé pas zieleni izolacyjnej o szerokoéci
minimum 6,0 m oraz wysokosci minimum 2,0 m. Wprowadzony obowigzek stanowi
forme bufora przestrzennego ograniczajacego oddziatywanie funkcji produkcyjno-
ustugowej na tereny mieszkaniowe.

12.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 31.03.2026 r.

Tres$¢ uwagi ,dotyczy jednostki bilansowej 6MN/U, dz. nr 394, 395, obreb Lisi Ogon
[0004], ul. Igrzyskowa, gm. Biate Bfota. Propozycja zmiany jednostki bilansowej 6MN/U
na 6MN/U/P. Propozycja zmiany terenu przeznaczonego na cele zabudowy ustugowej na
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, oznaczonych symbolami U/P. Zmiana kata nachylenia dachéw od 1,5° do
45° - z dopuszczeniem dachéw ptaskich.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz proponowana zmiana przeznaczenia
terenu  jest niezgodna  z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium, przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w ktérej nie przewiduje sie
lokalizacji funkcji produkcyjnych, sktadéw imagazynéw. W zakresie parametréw
zabudowy, wtym kata nachylenia dachdéw, przyjete w planie ustalenia wynikajg
z potrzeby zachowania tadu przestrzennego oraz dostosowania nowej zabudowy do
istniejacego charakteru zagospodarowania.

13.Uwaga ztozona przez osoby fizyczne (wplyneto 21 tozsamych pism), data
wplywu uwag 31.03r.2026 r.

1)Tre$€ uwagi ,..Zmiane przeznaczenia terenu 43P/U na 43U/MN lub wprowadzenie
strefy przejSciowej o analogicznym charakterze, co stanowi uszczego6towienie, a nie
naruszenie, ustalen Studium (art. 9 ust. 4 u.p.z.p.).

Uwaga nieuwzgledniona
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Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz proponowana zmiana przeznaczenia
terenu  jest niezgodna  z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przedmiotowy teren znajduje sie
w strefie produkcyjno-ustugowej ,P”, dla ktérej nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

2)Tres¢ uwagi: ,,Obnizenie dopuszczalnej wysokoéci zabudowy na terenie 43P/U do
maksymalnie 9-10 m.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zréznicowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika z odmiennych uwarunkowarn przestrzennych
poszczegdlnych terenéw. Tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia
dopuszczenie wyzszej zabudowy, dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji
produkcyjno-ustugowe;j.

Wprowadzenie wyzszych parametrow zabudowy wzdtuz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia fadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
0 charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie,

3)Tres¢ uwagi: ,Wprowadzenie obligatoryjnego pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci
min. 15 m, wyznaczonego graficznie na rysunku planu, z okresleniem rodzaju nasadzen
i obowigzku ich utrzymania.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendw zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. Wprowadzanie wiekszej szerokosci pasa zieleni mogtoby nadmiernie
ogranicza¢ mozliwosci zagospodarowania terendw, bez proporcjonalnego zwiekszenia
efektu ochronnego. Ponadto plan miejscowy nie okresla szczegdtowego rodzaju
nasadzen, gdyz kwestie te s rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji oraz
realizacji zagospodarowania terenu. W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem
wystarczajacym dla zapewnienia realizacji tego obowigzku.

4)Tres¢ uwagi: ,Wprowadzenie minimalnej odlegtoéci 30 m pomiedzy zabudowaq
produkcyjno-ustugowg a granicami terenéw MN i MN/U.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz ustalenia projektu planu zawieraja juz
rozwigzania ograniczajace potencjalne oddziatywanie terendéw produkcyjno-ustugowych
na zabudowe mieszkaniowa. Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach oznaczonych
symbolami P/U iU/P, od strony terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. Ponadto w planie wprowadzono zapisy, zgodnie z ktorymi ucigzliwosc
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prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na $rodowisko, w tym na tereny sasiednie.

5)Tres¢ uwagi: ,Wprowadzenie w §10 i§19 jednoznacznego zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
w sasiedztwie terendw mieszkaniowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz w projekcie planu miejscowego
zastosowano zrdéznicowane ustalenia w zaleznoéci od uwarunkowan przestrzennych
poszczegdlnych terendw. W zakresie §10 wskazaé nalezy, ze plan zawiera juz zapisy
~obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wytgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi,. W zakresie wylaczen dla inwestyciji celu publicznego
wynikaja z obowigzujacych przepiséw prawa. W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktére - zgodnie z przepisami odrebnymi -
podlegajg szczegblnym regulacjom inie moga byé nadmiernie ograniczane
w dokumentach planistycznych.

Natomiast tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U, objete
ustaleniami §19, potozone sg w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie szerszego zakresu dziatalnosci, dostosowanego do charakteru
tych terenéw oraz ich przeznaczenia na funkcje produkcyjno-ustugowe.

6)Tres¢ uwagi: ,Uzupeinienie §6 o wykonawcze mechanizmy gradaciji wysokosci
i intensywnosci zabudowy w kierunku terendw mieszkaniowych (obligatoryjne strefy
przejsciowe).”

Uwaga nieuwzgledniona

Plan zapewnia wiasciwe relacje pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami poprzez
wyznaczenie terendw o zréznicowanym przeznaczeniu oraz okreélenie dla nich
odrebnych parametréw iwskaznikéw zabudowy. Przyjete rozwiazania, w tym
rozdzielenie funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych oraz wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, stanowig wystarczajacy mechanizm ograniczania potencjalnych
konfliktéw przestrzennych.

7)Tre$é uwagi: ,Usunigcie z §13 wytaczert inwestycji celu publicznego spod
standardéw ochrony $rodowiska.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zapisy projektu planu w zakresie wytaczen
dla inwestycji celu publicznego wynikaja z obowigzujacych przepisébw prawa.
W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
ktore - zgodnie z przepisami odrgbnymi - podlegaja szczegblnym regulacjom i nie mogg
by¢ nadmiernie ograniczane w dokumentach planistycznych.
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8)Treé¢ uwagi ,Jednoznaczne oznaczenie pasa zieleni na rysunku planu oraz
przypisanie go do konkretnych terenéw, z okresleniem obowiazku jego realizacji przez
inwestora przed oddaniem obiektu do uzytku.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terendw zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem wystarczajacym dla zapewnienia
realizacji tego obowigzku.

9)Tres¢ uwagi: ,,Zakaz lokalizacji wjazdéw, bram, parkingdw i placéw manewrowych
od strony zabudowy mieszkaniowej.”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy okreéla przeznaczenie
terenéw oraz ogélne =zasady ich =zagospodarowania, wtym zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez powigzanie terenéw z uktadem drég publicznych, natomiast
szczegotowa lokalizacja wjazddw, parkingdéw oraz placéw manewrowych jest ustalana na
etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10)Tre$¢ uwagi” Wprowadzenie obstugi komunikacyjnej wytacznie od strony drdg
ekspresowych lub serwisowych (gdzie to mozliwe).”
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy okreéla przeznaczenie
terenéw oraz ogélne zasady ich zagospodarowania, wtym zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez powigzanie terenéw z uktadem drég publicznych, natomiast
szczegbtowa lokalizacja wjazdéw, parkingdw oraz placéw manewrowych jest ustalana na
etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.Uwaga zlozona przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 10.02.2026 r.

1)Tres¢ uwagi: ,, rezygnacje z przeznaczenia terenu 43 P/U na funkcje produkcyjno-
ustugowg”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przeznaczenie terenu 43P/U na funkcje
produkcyjno-ustugowa  wynika z ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2)Tres¢ uwagi: , przywrdcenie przeznaczenia MN/U,”
Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz proponowana zmiana przeznaczenia
terenu  jest niezgodna  z ustaleniami  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie ze Studium, przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie produkcyjno-ustugowej ,P”, przeznaczonej pod funkcje
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produkcyjne, logistyczne oraz ustugowe, bez mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej.

3)Tres$¢ uwagi: ,, zakazu przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz tereny oznaczone symbolami 20P/U,
21P/U, 31P/U oraz 43P/U potozone sa w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej,
w zwigzku z powyzszym dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko jest uzasadnione charakterem tych terenéw oraz ich
przeznaczeniem na funkcje produkcyjno-ustugowe/

4)Tres¢ uwagi: ,, obnizenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy ustugowej do 10,00
m, tak jak na terenach oznaczonych symbolami 4,18,32 P/U oraz wszystkich U/P,”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zréznicowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika z odmiennych uwarunkowan przestrzennych
poszczegolnych terendw. Tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia
dopuszczenie wyzszej zabudowy, dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji
produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametréw zabudowy wzdtuz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia fadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

5)Tre$¢ uwagi: , ewentualnie wprowadzenie zakazu lokalizacji dziatalnosci
produkcyjnej i technologicznej, w tym lakiernictwa, malarni, galwanizerni”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla przeznaczenie terenéw oraz dopuszczalne funkcje, nie za$
szczegotowy katalog konkretnych rodzajéw dziatalnoséci gospodarczej. Wprowadzanie
szczegbtowych zakazéw odnoszacych sie do wybranych rodzajéw dziatalnosci, takich jak
lakiernictwo, malarnie czy zaklady galwaniczne, nie znajduje uzasadnienia na etapie
sporzgdzania planu miejscowego, gdyz ocena dopuszczalnosci takich przedsiewzieé
nastepuje w ramach odrebnych procedur administracyjnych.

6)Tres¢ uwagi: ,, wprowadzenia strefy buforowej pomiedzy funkcja P/U a zabudowa
mieszkaniowg”

Uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach ogdlnych planu przewidziano rozwigzania zapewniajace ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa terenéw o funkcji produkcyjno-
ustugowej (P/U, U/P) izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z zapisami
planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U/P, od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, nalezy realizowaé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
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minimum 6,0 m oraz wysokosci minimum 2,0 m. Wprowadzony obowigzek stanowi
forme bufora przestrzennego ograniczajgcego oddziatywanie funkcji produkcyjno-
ustugowej na tereny mieszkaniowe.

15.Uwagi ztozone przez osoby fizyczne (wplynely dwa tozsame pisma), data
wptywu uwag 27.02.2026 r.

Dotyczy terenow 20P/U, 21P/U, 31P/U, 43P/U oraz wszystkich terenéw P/U, U/P
i MN/U

1)Tres¢ uwagi: ,,obnizenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m (obecnie
§19 dopuszcza do 12,0 m); ,,

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zréznicowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy wynika z odmiennych uwarunkowan przestrzennych
poszczegdlnych terendw. Tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej, co uzasadnia
dopuszczenie wyzszej zabudowy, dostosowanej do charakteru otoczenia oraz funkcji
produkcyjno-ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych parametréw zabudowy wzdtuz drogi ekspresowej stanowi
rozwigzanie racjonalne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz ksztattowania pierzei
o charakterze ustugowo-gospodarczym wzdtuz infrastruktury transportowej o wysokiej
klasie.

2)Tre$¢ uwagi: ,zwigkszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
do minimum 40% (obecnie §19 wymaga 30%);

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przyjete w planie zrdéznicowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynika z odmiennych
uwarunkowan przestrzennych poszczegdlnych terendw. Tereny oznaczone symbolami
20P/U, 21P/U, 31P/U oraz 43P/U zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie drogi
ekspresowej, co uzasadnia dopuszczenie mniejszego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

3)Tres¢ uwagi: ,wprowadzenie obowigzkowego pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 10,0 m i wysokosci minimum 4,0 m (po osiagnieciu dojrzatoséci) od strony
wszystkich terenéw MN i MN/U, z zastosowaniem roslinnosci wielopietrowej, wiecznie
zielonej lub lisciastej o gestym ulistnieniu;”

Uwaga nieuwzgledniona

W ustaleniach ogodlnych planu przewidziano rozwigzania zapewniajace ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci wynikajacych z sgsiedztwa terenéw o funkcji produkcyjno-
ustugowej (P/U, U/P) izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z zapisami
planu, na terenach oznaczonych symbolami P/U oraz U/P, od strony terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy realizowaé pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz wysokosci minimum 2,0 m. Wprowadzony obowigzek stanowi
formg bufora przestrzennego ograniczajacego oddziatywanie funkcji produkcyjno-
ustugowej na tereny mieszkaniowe.
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4)Tre$¢ uwagi: ,jednoznaczne oznaczenie pasa zieleni na rysunku planu oraz
przypisanie go do konkretnych terenéw, z okresleniem obowigzku jego realizacji przez
inwestora przed oddaniem obiektu do uzytku;”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego zawiera juz
ustalenia dotyczace realizacji zieleni izolacyjnej. Zgodnie z ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci minimum 6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. W zakresie oznaczenia zieleni izolacyjnej na rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia tekstowego, co jest rozwigzaniem wystarczajacym dla zapewnienia
realizacji tego obowigzku.

5)Tres$¢ uwagi: ,,zakaz lokalizacji wjazdéw, bram, parkingéw i placéw manewrowych
od strony zabudowy mieszkaniowej;”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz projekt planu miejscowego okresla zasady
obstugi komunikacyjnej terendw poprzez powiazanie ich z uktadem drég publicznych,
zgodnie z zakresem regulacji planu. Plan miejscowy nie wskazuje szczegétowych
lokalizacji wjazdéw gdyz kwestie te sg rozstrzygane na etapie projektowania inwestycji
oraz uzgodnien z wiasciwymi zarzadcami drdg.

6)Tresé uwagi: ,wprowadzenie obstugi komunikacyjnej wytacznie od strony drdg
ekspresowych lub serwisowych (gdzie to mozliwe);”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan miejscowy okresla przeznaczenie
terenéw oraz og6lne =zasady ich zagospodarowania, wtym zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez powigzanie terendéw z uktadem drog publicznych, natomiast
szczegbtowa lokalizacja wjazddéw, parkingéw oraz placéw manewrowych jest ustalana na
etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7)Tre$¢ uwagi: ,KLUCZOWE: wprowadzenie jednoznacznego zakazu przedsiewzied
srodowiskowych. Wnosimy o wprowadzenie do §10, §13, §15, §19 oraz wszystkich
paragraféw dotyczacych terenéw P/U, U/P i MN/U zapisu: ,Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na  $rodowisko,
w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 ze
zm.).”

Jednoczesnie wnosimy o wykreslenie ze wszystkich paragraféw wytaczenia: ,z
wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi”

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz tereny oznaczone symbolami 20P/U,
21P/U, 31P/U oraz 43P/U potozone sq w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej,
w zwigzku z powyzszym dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
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oddziatywac na $rodowisko jest uzasadnione charakterem tych terendéw oraz ich
przeznaczeniem na funkcje produkcyjno-ustugowe. Wprowadzenie zakazu lokalizacji
tego typu przedsiewzie¢ prowadzitoby do istotnego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich funkcjg oraz mogtoby uniemozliwi¢ realizacje
ustalen planu. Jednoczesnie realizacja przedsiewzie¢ podlega przepisom odrebnym
z zakresu ochrony srodowiska, w tym procedurom oceny oddziatywania na Srodowisko,
ktére zapewniaja kontrole ich wptywu na otoczenie. Zapisy projektu planu w zakresie
wytaczen dla inwestycji celu publicznego wynikajq z obowigzujacych przepiséw prawa.
W szczegolnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
ktore - zgodnie z przepisami odrebnymi - podlegajq szczegdlnym regulacjom i nie moga
by¢ nadmiernie ograniczane w dokumentach planistycznych.
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