Projekt
z dnia 2 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony Przez ......cevvevieeiiennninss

UCHWALA NR .....cocviinnannnns
RADY GMINY BIALE BLOTA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Blota

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota
uchwalonego w formie ujednoliconej uchwatg nr RGK.0007.159.2022 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 grudnia 2022 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina
Biate Btota, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes¢ uchwaty, jako zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr
2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jako zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw —
nakazy i zakazy.
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§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale,
maja zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreélony jest symbolem,
w ktdrym litery oznaczajq przeznaczenie poszczegdlnych terendw wedtug oznaczen
legendy rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica gminy;
2) granica obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) granica strefy ,W” ochrony archeologicznej;

7) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego;
8) granica obszaru Natura 2000 - Dolina Noteci;

9) strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych linii elektroenergetycznych
110 kv;

10) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu miejscowego, sq elementami
informacyjnymi niebedacymi ustaleniami planu: linie rozgraniczajace teren o tym
samym sposobie uzytkowania - orientacyjne.

Rozdziat 2.
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujq dla wszystkich terendw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendow:
1) w granicach planu wyznacza sie tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu - MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
o symbolu - MN/U,

c) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
0 symbolu - U/MN,

d) zabudowy ustugowej, o symbolu - U,

e) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazyndéw, o symbolu - U/P,
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f) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, o symbolu - P/U,

g) zieleni urzadzonej, o symbolu - ZP,

h) zieleni nieurzadzonej, o symbolu - ZNn,

i) rolny, o symbolu - R,

j) lasu, o symbolu - ZL,

k) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem parkingu, o symbolu - ZP/KP,
I) woéd powierzchniowych $rdédladowych, o symbolu — WS,
m) drogi publicznej ekspresowej, o symbolu - KD-S,

n) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

0) drég publicznych lokalnych, o symbolu - KD-L,

p) drég wewnetrznych, o symbolu - KDW,

q) ciagéw pieszojezdnych, o symbolu - KX;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych
z przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
ustalen szczegodtowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie
nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci
form krajobrazowych, w tym zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu
z wylaczeniem realizacji obiektéw budowlanych, oraz zakaz dokonywania zmian
stosunkdédw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej:

1) na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa
~W" ochrony archeologicznej, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarze strefy
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co
do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac sie do
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
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1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 800 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami P/U i U/P od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i wysokosci minimum 2,0 m;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii przemystowych;

5) na obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Bydgoszcz-Szwederowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowigzuje wydzielenie minimum 2 miejsc parkingowych na mieszkanie oraz
minimum 1 miejsca parkingowego na 100 m?2 powierzchni ustugowej i minimum
2 miejsc parkingowych na 500 m2 powierzchni produkcyjnej;

7) w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkoéw
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancjg

wysokosci do +15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow
z zachowaniem kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdéw istniejacych budynkdéw
dopuszcza sie realizacje potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej
kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancja do
+10¢°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkéw
dopuszcza sie realizacje inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

9) wskazniki zagospodarowania terendw - okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: czes¢ obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina
érodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego oraz w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina
Noteci, obowigzuja nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
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11. Szczegdine warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: odlegto$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od
istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drdég przeznaczone sg do ruchu i postoju
pojazdoéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga,
komunikacji;

4) dopuszcza sig budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych;

7) odprowadzanie wdd opadowych:
a) z terendw komunikacji odprowadzanie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie odprowadzanie wdd
opadowych z terenéw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) z pozostatych terendw odprowadzanie wéd opadowych na grunt;
8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowa¢é
normatywne wartosci emisji zanieczyszczen do powietrza okre$lone w przepisach
odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku likwidacji, przebudowy lub skablowania linii
elektroenergetycznej 15 kV nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV przestaje obowigzywac;

11) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpaddéw
w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywdz odpaddw z pojemnikéw w sposéb
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.
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13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych 0,1%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdtowe - zasady zagospodarowania obowiazujace na
poszczegodlnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1ZL przeznacza sie na cel lasu.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 2MN, 9MN, 23MN, 24MN, 25MN, 29MN, 35MN
i 38MN przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujq
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdoch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 45°;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkdéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 30°do
45°;

5) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 3U/P i 5U/P przeznacza sie na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw; obowigzujq
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkow ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjq terenu;

5) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie
biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 4P/U, 18P/U i 32P/U przeznacza sie na cel
obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ obiektéw produkcyijnych, sktadowych i magazynowych oraz zabudowy
ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkdw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz ustugowych
o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjq terenu;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac¢ poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywaé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 11. Teren oznaczony symbolem 6MN/U przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdoch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 45°;
3) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie
50m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 30° do 45°;
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6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 30° do
45°;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu waéd gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by
strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

13) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12. Tereny oznaczone symbolami 7U, 10U, 11U i 30U przeznacza sie na cel
zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 30° do 45¢;
3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wdd gruntowych;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

6) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochoddw osobowych i zieleni ozdobnej,
nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu;
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7) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié w formie
biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

10) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Tereny oznaczone symbolami 8MN/U, 14MN/U, 19MN/U, 22MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 34MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 44MN/U i 45MN/U
przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysokosc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 45°¢;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej do jednej kondygnacji nadziemnej oraz maksymalnie
50m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 30° do 45¢;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachédw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 30° do
45°;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by
strefa uciazliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowq z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywacé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

13) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
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15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 12MN przeznacza sie na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacii
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

3) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do
45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wdd gruntowych;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

7) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

8) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 13U/P przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokosc zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjq terenu;

5) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego
w tym z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.
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§ 16. Teren oznaczony symbolem 15U/MN przeznacza sie na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja
nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 9,0 m;

2) dachy budynkdw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 60°;
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 9,0 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 60°;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy z ewentualnym wydzieleniem
pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkdw maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5°do
450;

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wéd gruntowych;

9) dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by
strefa ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowa z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym
nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni catkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
I powierzchniowe z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoéci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

13) minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

14) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

16) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 16ZNn i 40ZNn przeznacza sie na cel zieleni
nieurzadzonej.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 17R przeznacza sie na cel rolny.
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§ 19. Tereny oznaczone symbolami 20P/U, 21P/U, 31P/U i 43P/U przeznacza sie
na cel obiektow produkcyjnych, sktaddow i magazyndédw z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz zabudowy
ustugowej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy budynkdw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz ustugowych
0 nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,4;

8) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 33ZP/KP przeznacza sie na cel zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem parkingu; obowiazuja nastepujgce ustalenia: dopuszcza sie
wydzielenie parkingu samochodéw osobowych i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu
nalezy wykona¢ z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych
do gruntu.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 36WS przeznacza sie na cel wod
powierzchniowych srodlgdowych.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 37ZP przeznacza sie na cel zieleni urzadzonej.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 39U/P przeznacza sie na cel zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do
trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkdw ustugowych oraz produkcyjnych, sktadowych i magazynowych
o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) ucigzliwosc prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac poza granice dziatki i nie
moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne
i powierzchniowe, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjg terenu;
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5) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawié¢ w formie
biologicznie czynnej;
6) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0;

8) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,

zgodnych z przepisami odrebnymi.
§ 24. Teren oznaczony symbolem KD-S przeznacza sie na cel drogi publicznej
ekspresowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i urzadzen z wytgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
§ 25. Tereny oznaczone symbolami KD-L1 i KD-L2 przeznacza sie na cel drogi
publicznej lokalnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzer: zwiqzanych

z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcjg drogi;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.
§ 26. Tereny oznaczone symbolami od KD-D1 do KD-D26 przeznacza sie na cel
drogi publicznej dojazdowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugq ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowg funkcja drogi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.
§ 27. Tereny oznaczone symbolami od KDW1 do KDWS8 przeznacza sie na cel drogi
wewnetrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych

z potrzebami zarzadzania ruchem;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcjg drogi;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

§ 28. Teren oznaczony symbolem KX1 przeznacza sie na cel ciqgu pieszojezdnego;
obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
z podstawowa funkcjq terenu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢é w liniach
rozgraniczajacych - jak na rysunku planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 30. W granicach objetych niniejszg uchwata traci moc uchwata nr VI/24/99 Rady
Gminy w Biatych Btotach z dnia 28 stycznia 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i rzemieslniczej - wie$ Lisi Ogon oraz uchwata nr RGK.0007.7.2015 Rady Gminy Biate
Btota z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulic Rekreacyjnej oraz
Jezdzieckiej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Btota.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatqcznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Gminy Biate Btota

----------

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
ULICY TWARDEJ I POCZTOWE] W MIEJSCOWOSCI LISI OGON,
GMINA BIALE BLOTA

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art, 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) przedkfada sie Radzie Gminy Biate Btota liste nieuwzglednionych
uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia
. pro:el:ltll:. planu ] Uzasadniel:lie ] Data
Lp. Tresc uwag nisimehomokel nleuwzgled_menla wplyw_u
ktérej uwagi uwagi
I
dotyczy uwaga
1 |1),..kwestionuje brak Obszar objety 1) Pomimo Uwagi o tej
pasoéw zieleni izolacyjnej i planem nieuwzglednienia uwagi w | samej tresci
wnosze o wprowadzenie catosci w projekcie zostaty
pasdw zieleni izolacyjnej miejscowego planu ztozone przez
na planowanych zagospodarowania osoby
dotychczas terenach przestrzennego fizyczne,
produkcyjnych lub wprowadzono zapis o uwagi zostaty
ustugowych...” nakazie realizacji zieleni ztozone
izolacyjnej na terenach w ustawowym
2) ,..kwestionuje brak oznaczonych symbolami terminie.
wyznaczenia linii zabudowy P/U, U/P od strony
w taki sposdb, aby terendw zabudowy
uniemozliwi¢ nadmierne mieszkaniowej.
przyblizenie zabudowy
ustugowej i produkcyjnej 2) Pomimo
do zabudowy nieuwzglednienia uwagi w
mieszkaniowej...” catoéci nalezy podkreslié,
Zze powyzszy postulat
3) ,...kwestionuje brak zrealizowany zostat po
okreslenia minimalnej wprowadzeniu zapisu o
powierzchni dziatek na realizacji zieleni
terenach zabudowy izolacyjnej na terenach
mieszkaniowej oznaczonych symbolami
jednorodzinnej i wnosze o P/U, U/P od strony
wprowadzenie nakazu terendw zabudowy
zachowania minimalnej mieszkaniowej, ktory
powierzchni dziatek w uniemozliwia usytuowanie
zabudowie mieszkaniowej budynku przy granicy
jednorodzinnej - 500mz2..." dziatki.
4) ,,..kwestionuje brak 3) Pomimo
generalnych zakazow (poza nieuwzglednienia uwagi
niektérymi terenami) w catosci w projekcie
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realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego
oraz realizacji zabudowy na
podstawie kryterium
powierzchniowego...”

5) ,...kwestionuje
wyrywkowe ustalenia w
zakresie mozliwoéci
realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko
(...) wnosze o ich
wykreslenie...”

6) ,...kwestionuje brak
jednoznacznego okreslenia,
ktore tereny zalicza sie do
odpowiednich kategorii
ochrony przed hatasem...”

7) »...kwestionuje brak
jakichkolwiek ustalen dla
terenu KD-S dotyczacych
nakazu realizacji ekrandw
akustycznych...”

8) ,,...kwestionuje brak
zakazu lokalizacji handlu
wielkopowierzchniowego...”
9) ,,..kwestionuje zbyt
tagodny wskaznik
dotyczacy miejsc
parkingowych...”

10) ,...kwestionuje
mozliwos¢ wykraczania z
oddziatywaniem poza
granice dziatki dla obiektéw
tacznosci publicznej i
wnosze o0 usuniecie takiego
zezwolenia...”

11) ,..kwestionuje brak
mozliwosci zachowania, a
takze realizacji nowego
budynku mieszkalnego dla
wiasciciela nieruchomosci
(zabudowa rzemieslnicza)
w ustaleniach: §9, §10,
§11, §13, §19 i §23..."

12) ,...kwestionuje
wysokos$¢ zabudowy (...)
wnosze o jej ustalenie

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wprowadzono zapis
+minimalna powierzchnia
nowo wydzielonych
dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszankowej
jednorodzinnej 800m2",

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w
projekcie planu
miejscowego zastosowano
zréznicowane ustalenia w
zaleznosci od
uwarunkowan
przestrzennych
poszczegdlnych terendw.

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w
projekcie planu
miejscowego zastosowano
zroznicowane ustalenia w
zaleznosci od
uwarunkowan
przestrzennych
poszczegolnych terenow.

6) Informujemy, ze
okreslone w zapisach
planu funkcje terenu
jednoznacznie wskazujg
na dopuszczalne
maksymalne natezenie
hatasu dla poszczegdlnego
terenu w zaleznosci od
okreslonej funkcji.

7) Ztozona uwaga jest
bezprzedmiotowa.
Realizacja ekrandw
akustycznych lezy w gestii
zarzadcy drogi.

8) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego nie
wyznacza mozliwosci
realizacji obiektow handlu
wielkopowierzchniowego.

9) Pomimo
nieuwzglednienia uwagi w
catosci w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
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jako: 10,0 m...”

13) ,...kwestionuje bardzo
duzg dowolnoéé kata
nachylenia pofaci
dachowych...”

14} ,,... kwestionuje
minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej...”

15) ,,....kwestionuje
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki lub
terenu...”

16) ,,...kwestionuje
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
(...) wnosze o jego
zmniejszenie do
wartosci 1... ”

17) ,...kwestionuje brak
ograniczen wielkosci
powierzchni zabudowy
budynkami
niemieszkalnymi na
terenach MN/U i wnosze o
ograniczenie powierzchni
zabudowy pojedynczych
budynkéw i ich zespotéw
do 400 m?”

18) ,...kwestionuje brak
ustalen w zakresie
zanieczyszczenia Swiattem

”

przestrzennego zmieniono
zapis dotyczgcy miejsc
parkingowych na
~Obowigzuje wydzielenie
minimum 2 miejsc
parkingowych na
mieszkanie oraz minimum
1 miejsca parkingowego
na 100 m2 powierzchni
ustugowej i minimum 2
miejsc parkingowych na
500 m2 powierzchni
produkcyjnej” .

10) Zgodnie z art. 46. pkt
1 ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.
U. z 2024 r. poz. 604 ze
zm.) ,Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, zwany
dalej ,planem
miejscowym”, nie moze
ustanawiac zakazdw, a
przyjmowane w nim
rozwigzania nie mogq
uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w
rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli
taka inwestycja jest
zgodna z przepisami
odrebnymi”.

11) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust.
8 pkt 5 dopuszcza
zachowanie
dotychczasowych funkcji
oraz dopuszcza
przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i remonty
istniejacych budynkéw.
Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o
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planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), wadjt gminy
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
czesc tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego
planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Blota, ktdre zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwatg nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Blota z dnia
27 grudnia 2022 r.
wskazane tereny znajduja
sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

12) Wyznaczone w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wysokosci
zabudowy sa kontynuacja
wysokosci istniejacych
budynkoéw ustugowych i
produkcyjnych.

13) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.

14) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezwiekszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCCIFBEEC. Projekt

Strona 4




ustugowej i ustugowo
przemystowej pozwala na
wiasciwe zrealizowanie i
posadowienie obiektow
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogg
uniemozliwia¢ lub
utrudniac realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.

15) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezmniejszanie
powierzchni zabudowy w
stosunku do wyznaczonej
w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni zabudowy dla
funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
pozwala na witasciwe
zrealizowanie i
posadowienie obiektow
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogg
uniemozliwia¢ lub
utrudniaé realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.

16) Pomimo
nieuwzglednienia uwagi w
catosci w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zostanie
skorygowany wskaznik
intensywnosci zabudowy.

17) Ksztattowanie
powierzchni zabudowy
zrealizowane jest poprzez
zapisy dotyczace
minimalnego i
maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy
oraz wyznaczenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub
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terenu.

18) Wskazane w uwadze
postulaty nie zawieraja sie
z okreslonym w Ustawie o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
dopuszczalnym zakresem
planu miejscowego.

«-.Sktadam uwagi do
projektu mpzp w rejonie
ul. Twardej i Pocztowej
w miejscowosci Lisim
Ogonie, wyrazajac
zdecydowany sprzeciw
przeciwko uchwaleniu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

w przedstawionym przez
Wdjta Gminy Biate Btota
ksztatcie, zaktadajacym
dalszy rozwdj i
kontynuacje zabudowy
przemystowej w tym
rejonie, jak rowniez
sprzyjaniu wtadz Gminy
Biate Btota, poprzez
uchwalenie
przedmiotowego planu
dalszej degeneracji
srodowiska naturalnego,
niekorzystnym zmianom
krajobrazowym i
klimatycznym ..."”

Obszar objety
planem

Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z
2023 r. poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 Zzmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), wojt gminy
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
czesc tekstowgq i graficzna,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego
planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Blota, ktére zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwatg nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Blota z dnia
27 grudnia 2022 r.
wyznaczono miedzy
innymi strefe
produkcyjno-ustugowa.
Zwracamy uwage, ze
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego uzyskat
pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy.

25.06.2024

»-My, mieszkancy Lisiego
Ogona nie zgadzamy sie z
propozycjg MPZP w rejonie
ulicy Twardej i Pocztowej
W naszej miejscowosci.

Obszar objety
planem

Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z

04.06.2024
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Whnioskujemy

o zaprzestanie dalszej
rozbudowy ,parku
przemystowo
magazynowego” w Lisim
Ogonie i nie zgadzamy sie
na powstanie kolejnych
molochéw...”

2023 r. poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy

o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), waéjt gminy
sporzgdza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego
planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Blota, ktére zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwatg nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Btota z dnia
27 grudnia 2022 r.
wyznaczono miedzy
innymi strefe
produkcyjno-ustugowa.

»-postuluje o uchwalenie
MPZP przy zachowaniu
wszystkich zawartych w
projekcie ustalen (ktére
projekt zawiera od chwili
wcigz trwajacego trzeciego
wylozenia MPZP) mozliwie
najszybciej...”

Obszar objety
planem

W wyniku czesciowego
uwzglednienia innych
ztozonych uwag do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego do
projektu wprowadzone
zostaty zmiany.

20.06.2024

»...Dotyczy obszaru
oznaczonego 5U/P ze
szczegolnym
uwzglednieniem terenu
przylegajacego do dziatek
mieszczacych sie przy ul.
Igrzyskowej od numeru 15
do 19a w Lisim Ogonie.
Wnosze o:

a) zwiekszenie terenu
biologicznie czynnego

b) zmniejszenie wysokosci
zabudowy ...”

U/P - zabudowy
ustugowej z
dopuszczeniem
obiektéw
produkcyjnych,
sktadow i
magazynow

Dla funkcji ustugowo-
przemystowej zasadne
jest niezwiekszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji
ustugowo-przemystowej
pozwala na wtasciwe
zrealizowanie

i posadowienie obiektow
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

11.06.2024 r.
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przestrzennego nie moga
uniemozliwiac lub
utrudniac realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.
Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite wysokosci i

parametry
projektowanych
budynkéw.
»-.1. Wrysowanie na mapie | U/P - zabudowy | Ograniczenia w 24.06.2024
projektu miejscowego | ustugowej uzytkowaniu terenu
planu  zagospodarowania | z dopuszczenie w ustaleniach
terenu drugiej linii | m obiektow miejscowego planu
nieprzekraczalnej produkcyjnych, zagospodarowania
zabudowy, obowigzujacej | sktaddw przestrzennego okresla sie
w przypadku skablowania | i magazyndow na podstawie aktualnego
linii napowietrznej 110 kV stanu zagospodarowania
w trasie aktualnego jej terenu. W projekcie
przebiegu (...). miejscowego planu
2. Zwiekszenie powierzchni zagospodarowania
zabudowy z 80% do 90% przestrzennego
(..) wyznaczona powierzchnia
3. Zmniejszenie zabudowy oraz
wspotczynnika powierzchni wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej z 20% biologicznie czynnej ma
do 10% (...)". zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wtasciwemu
odprowadzaniu wod
opadowych,
»..1) kwestionuje wysokos¢ | Obszar objety Informujemy, ze dla 24.06.2024
zabudowy ustugowej | planem catosci terendw ustalono
okreSlong w § 14 pkt 4 jednolite wysokosci i
projektu planu parametry
zagospodarowania. projektowanych
3) wnosze o wskazanie w budynkow. Plan miejscowy
zapisach powolywanego okresla wytacznie funkcje
projektu planu projektowanego budynku
zagospodarowania jakie oraz jego parametry
dziatania bedq podjete by kubaturowe. Plan
ucigzliwosc prowadzonej miejscowy jest podstawg
dziatalnosci nie wykraczata rozpoczecia procesu
poza dgranice dziatki, na realizacji inwestycji
ktorej jest prowadzona. budowlanej. W celu
4) Wnosze o umieszczenie uzyskania pozwolenia na
zapisu w projekcie planu z budowe projekt
informacja w jaki sposéb budowlany musi by¢
bedzie egzekwowane zgodny z wytycznymi
zachowanie odpowiedniej zawartymi w miejscowym
wielkosci powierzchni planie zagospodarowania
biclogicznie czynne. przestrzennego. Nalezy
5) Wnosze o szczegdlowe wskazad, ze projekt planu
wypunktowanie, miejscowego nie moze
wyjasnienie znaczenia w powiela¢ zapisow
rozumieniu przyjetym w obowigzujacego prawa lub
projekcie planu, - w ich modyfikowa¢, Uchwata
zwigzku z brakiem definicji o przystapieniu do
prawnej  pojecia  ustugi sporzgdzenia miejscowego
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nieucigzliwe, ktore ustugi
zaliczane sq do
uciazliwych, ktore  do
nieucigzliwych,

Ponadto zatacznik graficzny
do proponowanej Uchwaty
nie spetnia wymagan
Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r.

(.)"

planu zagospodarowania
przestrzennego zostata
podjeta dnia

16 pazdziernika 2018 r. -
zgodnie z tym stosuje sie
dla tej procedury
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

»...Czy zatwierdzenie
przedmiotowego planu
umozliwi (?), czy tez
zablokuje dalsze niezbedne
rozwigzania
komunikacyjno-drogowe
przechodzace przez rejon
opracowania ? (...)".

Obszar objety
planem

Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajq
istniejacy i projektowany
uktad komunikacyjny,
ktéry w petni gwarantuje
dostep do drogi
publicznej.

24.06.2024

1) ,..wrysowanie na mapie
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
terenu drugiej linii
nieprzekraczalnej
zabudowy, obowigzujacej
w przypadku skablowania
linii napowietrznej 110 kV

(...)"

2),Zwiekszenie
powierzchni zabudowy
z 80% do 90% (...)"

3).Zmniejszenie
wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej z 20%
do 10% (...)"”

4),Zwigkszenie
maksymalnej wysokosci
budynku do 20 m jako tzw.
podwyzszenie lokalne - na
czesci zachodniej mozliwej
zabudowy, zachowujac
wysokos¢ 15 m od strony
wschodniej przysztej
zabudowy (...)"

Obszar objety
planem

1) Ograniczenia w
uzytkowaniu terenu w
ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego okresla sie
na podstawie aktualnego
stanu zagospodarowania
terenu.

2) W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy umozliwia
realizacje wskazanych w
planie miejscowym funkcji
Z zachowaniem
wilasciwych proporcji
zabudowy, ma réwniez
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wod
opadowych.

3) W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczony wspoétczynnik
powierzchni biologicznie
czynnej ma zapobiegad
nadmiernej intensywnosci
zabudowy oraz
wihasciwemu
odprowadzaniu wod

20.08.2024
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opadowych.

4) Informujemy, ze
wskazana wysokosc
zabudowy w planie
miejscowym odzwierciedla
wysokos¢ zabudowy
istniejacych funkcji
ustugowych i
produkcyjnych. Nalezy
podkresli¢, ze w
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej istnieje
zasadnos$¢ zachowania
wskazanych w planie
miejscowym wysokosci.

10

1) ,,- kat dachu zabudowy
mieszkaniowej 25-60
stopni,”

2) ,- dopuszcza sie
realizacje zabudowy
ustugowej z dopiskiem
nieucigzliwej dla
mieszkancéw (funkcji
mieszkaniowej),”

3).- kat dachu zabudowy
ustugowej taki sam jak
zabudowy mieszkaniowej
tzn. 25-60 stopni,”

4) ,- zabudowa ustugowa o
architekturze nawigzujacej
do budynku mieszkalnego,
- dopuszcza sie budowe
wolnostojacych garazy o
architekturze nawigzujacej
do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢
budynkéw maksymalnie
5m,”

5) .- kat dachu budynkéw
garazowych, garazowo-
gospodarczych taki sam
jak zabudowy
mieszkaniowej tzn. 25-60
stopni,”

6),- zakaz ustug typu
warsztat samochodowy,
lakiernia, parking lub
myjnia dla samochodow
osobowych i ciezarowych.”

Obszar objety
planem

1) Nalezy podkresli¢, ze
ustalony dla funkcji
mieszkaniowej w planie
miejscowym kat
nachylenia dachu od 1,5
do 60° pozwala na
jednolite uksztattowanie
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej.

2) Informujemy, ze w
ustalaniach projektu
miejscowego plan
zagospodarowania
przestrzennego zawarto
zapis ,uciazliwosé
prowadzonej dziatalnosci
nie moze wykraczac poza
granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na
grunt, wody podziemne i
powierzchniowe z
wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami
odrebnymi”.

3) Nalezy podkresli¢, ze
ustalony dla funkcji
ustugowej w planie
miejscowym kat
nachylenia dachu od 1,5°
do 30° pozwala na
jednolite uksztattowanie
projektowanej zabudowy
ustugowej.

4) Ze wzgledu na
mozliwos¢ etapowej
realizacji inwestycji

19.08.2024
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budynek ustugowy moze
by¢ realizowany

w pierwszej kolejnosci,
mozliwosé nawigzania
architekturg do budynku
mieszkalnego nie
zaistnieje.

5) Nalezy podkresli¢, ze
ustalony dla funkcji
garazowych, garazowo-
gospodarczych w planie
miejscowym kat
nachylenia dachu od 1,5°
do 45° pozwala na
jednolite uksztattowanie
projektowanej zabudowy
garazowej, garazowo-
gospodarczej.

6) Regulacja okreslania
funkcji danego terenu lezy
w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii w
sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, plan
miejscowy nie posiada
kompetencji zawezania
przepiséw wyzej
wskazanego
rozporzadzenia.

11 | 1) ,kwestionuje brak Obszar objety 1) Funkcja ustugowa jest Uwagi o tej
wyznaczenia linii zabudowy | planem funkcjg uzupetniajaca i samej tresci
w taki sposob aby niezbedng do zostaty

ograniczy¢, na terenach
oznaczonych MN/U,
nadmierne przyblizanie
zabudowy ustugowej do
zabudowy mieszkaniowej

(..)"

2) ,kwestionuje brak
jednoznacznego okreslenia,
ktére tereny zalicza sie do
odpowiednich kategorii
ochrony przed hatasem

€.)"

3) .kwestionuje brak
zakazu lokalizacji handlu
wielkopowierzchniowego

(..)"

4) ,kwestionuje bardzo
duzg dowolnos¢ kata

prawidiowego
funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej.
Informujemy, ze w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw MN/U
wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na
$rodowisko, z
wytaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.

ztozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
ztozone w
ustawowym
terminie.
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nachylenia potaci
dachowych (...)"

5) ,wnosze pozostawienie
dziatki 425 przy symbolu
MN/U (...)"

6) ,wnosze o ustalenie dla
terendéw oznaczonych
symbolami U, U/P i P/U
wysokosci (...) 12,0 m”

7) »kwestionuje minimalny
udziat powierzchni
biologicznie czynnej (...)”

8) ,wnosze o ograniczenie
ucigzliwosci dziatalnosci o
symbolach U/P i P/U w
stosunku do MN i MN/U
poprzez wprowadzenie
nakazu wjazdu na dziatke
od strony drogi technicznej
- serwisowej, w przypadku
gdy dziatka do niej
bezposrednio przylega (...)"

2) Informujemy, ze
okreslone w zapisach
planu funkcje terenu
jednoznacznie wskazujg
na dopuszczalne
maksymalne natezenie
hatasu dla poszczegdlnego
terenu w zaleznosci od
okreslonej funkgji.

3) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego nie
wyznacza mozliwosci
realizacji obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego.

4) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.

5) Zrealizowanie drogi
krajowej w parametrach
drogi ekspresowej

i zZwigzane z tym
ucigzliwosci i potencjalny
wplyw na projektowang
zabudowe mieszkaniowg
jednoznacznie wskazuje
na zasadnosc
pozostawienia funkcji
wskazanej na
przedmiotowej dziatce bez
dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej.

6) Informujemy, ze
wskazana wysoko$¢
zabudowy w planie
miejscowym odzwierciedla
wysokos¢ zabudowy
istniejacych funkcji
ustugowych i
produkcyjnych.

7) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo przemystowej
zasadne jest
niezwiekszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
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zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji
ustugowej i ustugowo
przemystowej pozwala na
wiasciwe zrealizowanie i
posadowienie obiektéw
budowalnych. Nalezy
zaznaczyc, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogaq
uniemozliwiaé lub
utrudniac realizacji funkcji
wyznaczonej w planie,

8) Warunki realizacji
projektowanych zjazdow
ustalane sg bezposrednio
przez zarzadce drogi na
etapie projektowym
zZwigzanym z realizacjg
inwestycji.

12

1) ,zalgcznik nr 1 w
zakresie braku
wyznaczenia linii zabudowy
w taki sposéb, aby
uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizenie zabudowy
ustugowej i produkcyjnej
do zabudowy
mieszkaniowej (...)"

2) .(...) w zakresie
minimalnej powierzchni
dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustalonej
jako 800 m?2 zamiast 500
m2 (...)"

3) .(...) w zakresie
szerokosci | wysokosci
paséw zieleni izolacyjnej

(Y

4) ,(...) w zakresie
ustanowienia wybidrczo,
dla niektorych terenow
zakazow realizacji
inwestycji mogacych
Zawsze znaczaco, a Czasem
tez mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko (...)"

Obszar objety
planem

1) W zapisach projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust.
8 pkt 3 znajduje sie zapis
(na terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P od
strony terendw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy
zrealizowac pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m

i wysokoséci minimum 2,0
m), ktéry uniemozliwia
posadowienie budynku
przy granicy dziatki.

2) Pozostawienie
wskaznika minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie
800 m? pozwala na
racjonalne ksztattowanie
funkcjonowania terenow w
zakresie intensywnosci
komunikacji, chtonnosci
wod opadowych i wlasciwe
regulowanie wysokosci
powierzchni biologicznie
czynnej na terenach o
funkcjach
mieszkaniowych.

Uwagi o tej
samej tresci
zostaty
ztozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
ztozone w
ustawowym
terminie.
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5) ,(...) w zakresie braku
uwzglednienia w
ustaleniach planu terenéw,
o ktérych mowa w art. 113
ust. 2 pkt 1 Prawa ochrony
srodowiska (...)"

6) .(...) brak wyraznego
zakazu lokalizacji handlu
wielkopowierzchniowego

(..)"

7) «(...) w zakresie brak
ustalen w zakresie
zanieczyszczenia Swiattem

()"

8) .(...) w zakresie
ustanowienia wskaznika
dotyczacego miejsc
parkingowych (...)"

9) .(...) w zakresie braku
wyrazonej w ustaleniach
planu wyraznie mozliwosci
zachowania, a takze
realizacji nowego budynku
mieszkalnego dla
wiasciciela nieruchomosci
(zabudowa rzemieslnicza)

()"

10) ,(...) w zakresie zbyt
duzej maksymalnej
wysokosé zabudowy (...)”

11) ,(...) w zakresie duzej
dowolnosci kata nachylenia
potaci dachowych (...)"”

12) ,(...) w zakresie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej (...)"

13) ,(...) w zakresie
maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy w
powierzchni dziatki lub
terenu (...)"

14) ,(...) w zakresie braku
ograniczen wielkoéci
powierzchni zabudowy
budynkami
niemieszkalnymi na
terenach MN/U i wnosze o
ograniczenie powierzchni

3) Pozostawienie zapisu
dotyczacego zieleni
izolacyjnej w
dotychczasowej tresci
pozwala na wprowadzenie
na przedmiotowych
terenach zieleni
izolacyjnej i wtasciwe
mozliwe do zrealizowania
inwestycje wyznaczone w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w
projekcie planu
miejscowego zastosowano
zréznicowane ustalenia w
zaleznosci od
uwarunkowan
przestrzennych
poszczegblnych terendw.
5) Informujemy, ze
okreslone w zapisach
planu funkcje terenu
jednoznacznie wskazujg
na dopuszczalne
maksymalne natezenie
hatasu dla poszczegélnego
terenu w zaleznosci od
okreslonej funkgji.

6) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego nie
wyznacza mozliwosci
realizacji obiektéw handlu
wielkopowierzchniowego.

7) Wskazana w uwadze
postulaty nie zawierajg sie
z okreslonym w Ustawie o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym
dopuszczalnym zakresem
planu miejscowego.

8) Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego okresla
minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych na
wskazanym terenie, co nie
wyklucza realizacji
wigkszej liczby miejsc
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zabudowy pojedynczych
budynkoéw i ich zespotéw
do 400 m2;”

15) ,(...) w zakresie braku
ustalen dotyczacych
nakazu, albo chociaz
umozliwiajacych realizacje
ekranéw akustycznych (...)"

parkingowych.

9) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w § 6 ust.
8 pkt 5 dopuszcza
zachowanie
dotychczasowych funkcji
oraz dopuszcza
przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe i remonty
istniejacych budynkdw.
Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), wadjt gminy
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
czesc tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi
sig do obszaru objetego
planem. W obowigzujacym
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Btota, ktore zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwata nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Btota z dnia
27 grudnia 2022 r,
wskazane tereny znajduja
sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

10) Wyznaczone w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wysokosci
zabudowy sg kontynuacijg
wysokosci istniejgcych
budynkow ustugowych i
produkcyjnych.
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11) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.

12) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezwigkszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wiasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji
ustugowej i ustugowo-
przemystowej pozwala na
wiasciwe zrealizowanie i
posadowienie obiektow
budowalnych. Nalezy
zaznaczyc, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogg
uniemozliwiac lub
utrudnia¢ realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.

13) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezmniejszanie
powierzchni zabudowy w
stosunku do wyznaczonej
w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni zabudowy dla
funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
pozwala na witasciwe
zrealizowanie i
posadowienie obiektéw
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogq
uniemozliwiaé lub
utrudniac realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.
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14) Ksztattowanie
powierzchni zabudowy
zrealizowane jest poprzez
zapisy dotyczace
minimalnego i
maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy
oraz wyznaczenie
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub
terenu.

15) Ztozona uwaga jest
bezprzedmiotowa.
Realizacja ekranéw
akustycznych lezy w gestii
zarzadcy drogi.

13 | ,(...) uwaga dotyczy P/U - teren Wyznaczone w projekcie Uwagi o tej
planowanej dopuszczalnej | obiektéw miejscowego planu samej tresci
wysokosci zabudowy na produkcyjnych, | zagospodarowania zostaty
terenie oznaczonym jako skiadow przestrzennego wysokosci | ztozone przez
31P/U (...). W naszej i magazynow zabudowy sg kontynuacjq | osoby
ocenie nie powinien on by¢ | z dopuszczenie wysokosci istniejgcych fizyczne,
wyzszy, niz 12 m (w m zabudowy budynkéw ustugowych i uwagi zostaty
projekcie planu ustugowej produkcyjnych. ztozone w
przewidziano 15 m). (...) ustawowym
Projekt planu powinien terminie.
zawiera¢ w tym zakresie
wytyczne dla przyjecia co
jest poziomem 0 (zero)
metrow, przy ustalaniu
maksymalnej wysokosci
zabudowy.”

14 | ... o zmiane w projekcie Obszar objety W projekcie miejscowego | 31.12.2024
miejscowego planu planem planu zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego dla obszaru wyznaczone wysokosci
Lisi Ogon - rejon ulicy zabudowy stanowig
Twardej i Pocztowej w kontynuacje istniejacych
zakresie ograniczenia budynkéw ustugowych i
wysokosci zabudowy dla produkcyjnych. Teren
wskazanych rejonéw do oznaczony symbolem 3U/P
maksymalnej wysokosci 12 jest oddzielony od obszaru
metréw. Dla rejonu 3U/P przeznaczonego pod
wnioskuje sie réwniez o zabudowe mieszkaniowg
zwiekszenie linii poprzez droge, wskazang
oddzielajacej tereny na rysunku planu jako
zabudowy mieszkaniowej i symbol KD-D7, ktdrej
ustugowo/produkcyjnej z 6 szeroko$¢ wynosi okoto 8
do 20m ...” metréw. Zgodnie z

ustaleniami dotyczgcymi
nieprzekraczalnych linii
zabudowy na terenie 6MN
i 3U/P zachowany jest
odpowiedni odstep miedzy
zabudowg mieszkaniowa a
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budynkami o funkgcji
ustugowo-produkcyjnej.

15

1) ... 1. Tereny oznaczone
symbolami 41MN/U,
44MN/U, 45MN/U

- oznaczy¢ symbolami
41MN, 44MN, 45MN
bowiem na tych terenach
funkcjonuje juz wytgcznie
budownictwo
jednorodzinne,

- ustalenie na tych
terenach zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zarowno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonych do
budowy garazy
wolnostojacych, ktérych
wysokos¢ nie powinna
przekroczyé 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej jako
minimum 50% dziatki
budowlanej.”

2) ,...2. Teren o symbolu
42MN/U

- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonej
zabudowy ustugowej oraz
wolnostojacych garazy.
Zabudowa ustugowa i
garaze do jednej
kondygnacji naziemnej
oraz wysokosci
maksymalnie 5,0 m,

- minimum 50% dziatki
budowlanej nalezy
zachowac w formie
biologicznie czynnej,

- uzupetnic zapis § 14 pkt
11) i wprowadzié
dodatkowo: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do

Obszar objety
planem

1) Na wskazanym terenie
obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry
wyznacza teren zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej. Na obszarze
objetym projektem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego znajdujq
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkow. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspdtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wod
opadowych.

2) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkdéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy

02.01.2025

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCC9FBEEC. Projekt

Strona 18




spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki.”

3) ,...3. Teren o symbolu
43P/U

- wnioskuje o przywrécenie
dotychczasowej funkcji
tego terenu, zgodnie z
zapisem z MPZP z
28.01.1999 r. i oznaczenie
symbolem 43MN/U (...).”

4) ... 4. Tereny 31P/U i
32P/U

- wysokos¢ zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkoéw
ustugowy oraz
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30- 50
stopni,

- do tresci pktu 4 w § 19
nalezy dodac: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony $rodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozosta¢ w formie
biologicznie czynnej,

- wprowadzenie
dodatkowego punktu w §
19, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zrdznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m
i wysokosci minimum 5,0
m (...).”

5) »...5. Teren 39U/P
- wysokos¢ zabudowy
ustugowej oraz

oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wéd
opadowych. Zakres
ustalen miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

3) Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), wadjt gminy
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
czesc tekstowaq i graficzng,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego
planem. W obowigzujgcym
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Blota, ktdre zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwatg nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Bfota z dnia
27 grudnia 2022 r.,
wskazane tereny znajduja
sie w strefie 1.P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

4)Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
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produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkow
ustugowy oraz
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30- 50
stopni,

- do tresci pktu 3 w § 23
nalezy dodacd: ,Strefa
uciazliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozosta¢ w formie
biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 23 nalezy
dopisa¢, ze obowigzuje nie
tylko zakaz realizacji
inwestycji mogacych
Zawsze znaczgco
oddziatywac na
Srodowisko, ale réwniez
tych mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko,

- wprowadzenie
dodatkowego punktu w §
23, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m
i wysokosci minimum 5,0
m (.)."

6) ,...6. Teren 34MN/U,
35MN, 38MN

- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji nadziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i
wolnostojacych garazy w

wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw.

Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszardéw
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowg uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biologicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wtasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektow
budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
realizacji przewidzianych
w planie funkcji terenéw.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
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granicach od 30- 45 stopni,
- Wysokos¢ budynkdw
ustugowych nie moze
przekraczac 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biclogicznie czynnej na
dziatce minimum 50%, a
dla terendw o symbolu
MN/U minimum 30%,

- ustalenie, w obrebie
dziatek budowlanych o
symbolu MN/U, linii
rozgraniczajacej tereny o
réznym sposobie
uzytkowania, w taki sposdb
by uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizanie sie zabudowy
ustugowej do sgsiadujacej,
istniejacej lub planowanej
zabudowy mieszkaniowej
(.)"

- wprowadzenie
uzupetnienia do zapisu w §
14 pkt 11) (...} w
brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony $rodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”.”

7) ,...wykreslenie tresci
pktu3wg6i
wprowadzenie w tym
miejscu pktu 3
nastepujacej tresci: ,na
terenach oznaczonych
symbolami P/U, U/P, U,
MN/U od strony zabudowy
mieszkaniowej wprowadza
sie nakaz realizacji, pasa
zréznicowanej, na zasadzie
»Cztery pory roku”, zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 5,0 m

()"

8) .8 6 pkt 8 ppkt d)
uzupetnienie zapisu o
stowa ,pod warunkiem
zgodnosci
dotychczasowych funkcji z
miejscowym planem
zagospodarowania

e

przestrzennego”,

podkreslié, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

5) Informujemy, ze dla
catosci terendéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszarow
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowg uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
Zzagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biclogicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wiasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektow
budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
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9) .8 6 pkt 12 ppkt 10)
nalezy dodac zapis w
brzmieniu: ,za wyjatkiem
terendw w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nawet gdy

" mn

dzieli jg droga”,

10) ,§ 6 pkt 12 Nalezy
wprowadzi¢ dodatkowo
podpunkt w brzmieniu:
~Zzasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energie
elektryczng: zgodnie z
przepisami odrebnymi; w
przypadku likwidacji,
przebudowy lub
skablowania linii
elektroenergetycznej 110
kV strefa ograniczonego
uzytkowania na tych
terenach obowigzuje nadal
i ma za zadanie ochrone
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.”

11) ,8 6 pkt 12 ppkt 7)
odprowadzanie wod
opadowych:

c) z pozostatych terenéw
odprowadzanie wad
opadowych na grunt.

W Swietle powyzszego
bardzo istotnym jest
zachowanie, na terenach
u, U/P, P/U, U/MN
powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30%, a
na terenach MN i MN/U
50%."

12) ,...brak jest oznaczenia
symbolem i wskazania
przeznaczenia - statusu
dla drogi, ktora
usytuowana jest
réwnolegle do drogi KD-S
(...). Wnioskuje by
wprowadzi¢ dodatkowy
paragraf w projekcie planu
i oznaczy¢ te droge
symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

przestrzennego nie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
54 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10
wrzednia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco
oddziatywaé na
Srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko zalicza sie
zabudowe przemystowg o
powierzchni wiekszej niz 1
ha. Z uwagi na to, ze
przedmiotowy teren
wyznaczony w planie
miejscowym posiada
powierzchnie powyzej 1
ha, wprowadzenie
powyzszego zapisu
uniemozliwiato by
realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu
miejscowego inwestycji.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

6) Informujemy, ze dla
catosci terendéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkodw.

Na obszarze objetym

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCCOFBEEC. Projekt

Strona 22




projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wilasciwemu
odprowadzaniu wad
opadowych.

Funkcja ustugowa jest
funkcjg uzupetniajacq |
niezbedna do
prawidiowego
funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy
uwage, ze tereny MN/U
nie wprowadzajq
mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Informujemy,
ze w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw MN/U
wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, z
wyltgaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
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miejscowego.

7) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej s
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.
Zwracamy uwage, ze
tereny Ui MN/U nie
wprowadzajg mozliwosci
realizacji ustug
ucigzliwych. Nalezy
podkresli¢, ze na terenach
U i MN/U obowigzuje
zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, z
wytaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu facznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.

8) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza
funkcje i parametry dla
projektowanej zabudowy.

9) Wyznaczona w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii
elektroenergetycznej
dotyczy wytacznie
istniejacej linii
elektroenergetycznej.
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Pozostawienie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od
infrastruktury technicznej,
ktéra przestanie istnieé,
nie jest zasadne.

10) Informujemy, ze
zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, od strony
istniejacej linii
elektroenergetycznej 110
kV wyznaczona zostata
nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalona linia
zabudowy stanowi
ograniczenie obowigzujgce
bez wzgledu na likwidacje,
przebudowe lub
skablowanie linii
elektroenergetycznej.

11) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezwiekszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wiasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji
ustugowej i ustugowo-
przemystowe]j pozwala na
wiasciwe zrealizowanie i
posadowienie obiektéw
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogaq
uniemozliwiac lub
utrudniac realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.
Zwracamy uwage, ze W
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
terendw MN i MN/U
wprowadzono minimum
60% powierzchni dziatki
budowlanej, ktorg nalezy
pozostawic¢ w formie
biologicznie czynnej.
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12) Linia rozgraniczajaca
teren o réznym
przeznaczeniu i réoznych
zasadach
zagospodarowania
wskazuje na pas drogowy
drogi krajowej, ktory
moze sie réwniez sktadacé
z drég dojazdowych.

16

1) ,...1. Tereny oznaczone
symbolami 9MN, 24MN,
25MN, 29MN

- ustalenie na tych
terenach zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonych do
budowy wolnostojacych
garazy, ktorych wysokos¢
nie powinna przekroczy¢
50m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej jako
minimum 50% dziatki
budowlanej.”

2) ,..2. Tereny oznaczone
27MN/U, 28MN/U

- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw, zaréwno
zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i
wolnostojacych garazy w
granicach 30-45 stopni,
Wysokosé¢ budynkow
ustugowych nie moze
przekraczac¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biclogicznie czynnej na
dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie
dziatki budowlanej, linii
rozgraniczajacej tereny o
réznym sposobie
uzytkowania, w taki sposob
by uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizanie sie zabudowy

Obszar objety
planem

1) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkow. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspodtczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wad
opadowych.

2) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujq
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej

Uwagi o tej
samej tresci
zostaty
ztozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
zlozone w
ustawowym
terminie.
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ustugowej do sgsiadujacej,
istniejacej lub planowanej
zabudowy mieszkaniowej
(...),"

- wprowadzenie
uzupetnienia do zapisu w §
14 pkt 11) (..) w
brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony $rodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”.”

3) ,..3. Tereny 3U/P i 5U/P
- ustalenie zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 12,0 m, z
zastosowaniem
stopniowania zabudowy
poczynajac od strony
zabudowy mieszkaniowej
tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkow
ustugowych oraz
produkcyjnych, skladowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30-50
stopni,

- w tresci pktu 3w § 11
nalezy dodac: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozostaé w formie
biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy
dopisac, ze obowigzuje nie
tylko zakaz realizacji
inwestycji mogacych
Zawsze znaczgco
oddziatywac na
srodowisko, ale rowniez
tych mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko,

- wprowadzenie

intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu waod
opadowych. Funkcja
ustugowa jest funkcjg
uzupetniajaca i niezbedng
do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy
uwage, ze tereny MN/U
nie wprowadzajq
mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Informujemy,
ze w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw MN/U
wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji
mogacych zawsze
znaczacoe i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko, z
wytgczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu fgcznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

3) Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
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dodatkowego punktu w §
11, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zrdznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m
i wysokosci minimum 5,0
m (.)"."

4) ,..wykreslenie tresci
pktu3wg6i
wprowadzenie w tym
miejscu pktu 3
nastepujacej tresci: ,na
terenach oznaczonych
symbolami P/U, U/P, U,
MN/U od strony zabudowy
mieszkaniowej wprowadza
sie nakaz realizacji, pasa
zrdznicowanej, na zasadzie
~Cztery pory roku”, zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 5,0 m

(.),"

5) .8 6 pkt 8 ppkt d)
uzupetnienie zapisu o
stowa , pod warunkiem
zgodnosci
dotychczasowych funkcji z
miejscowym planem
zagospodarowania

"o

przestrzennego”,

6) ,8 6 pkt 12 ppkt 10)
nalezy dodac zapis w
brzmieniu: ,za wyjatkiem
terendw w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nawet gdy

" mn

dzieli ja droga”,

7) »§ 6 pkt 12 Nalezy
wprowadzi¢ dodatkowo
podpunkt w brzmieniu:
~Zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energie
elektryczng: zgodnie z
przepisami odrebnymi; w
przypadku likwidacji,
przebudowy lub
skablowania linii
elektroenergetycznej 110

wskazanym w projekcie.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszarow
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowa uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biologicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wlasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektéw
budowlanych. Nalezy
podkreslié, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
realizacji przewidzianych
w planie funkcji terenow.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
54 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco
oddziatywac na
sSrodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko zalicza
zabudowe przemystowg o
powierzchni wiekszej niz 1
ha. Z uwagi na to, ze
przedmiotowy teren
wyznaczony w planie
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kV strefa ograniczonego
uzytkowania na tych
terenach obowigzuje nadal
i ma za zadanie ochrone
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.”

8) .§ 6 pkt 12 ppkt 7)
odprowadzanie waod
opadowych:

) z pozostatych terendow
odprowadzanie wod
opadowych na grunt,

W swietle powyzszego
bardzo istotnym jest
zachowanie, na terenach
U, U/P, P/U, U/MN
powierzchni biologicznie
czynnej minimum 30%, a
na terenach MN i MN/U
50%."

9) ,...brak jest oznaczenia
symbolem i wskazania
przeznaczenia — statusu
dla drogi, ktora
usytuowana jest
réwnolegle do drogi KD-S
(...). Wnioskuje by
wprowadzi¢ dodatkowy
paragraf w projekcie planu
i oznaczyc¢ te droge
symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

miejscowym posiada
powierzchnie powyzej 1
ha, wprowadzenie
powyzszego zapisu
uniemozliwiato by
realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu
miejscowego inwestycji.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sq
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

4) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci | szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.
Zwracamy uwage, ze
tereny U i MN/U nie
wprowadzajg mozliwosci
realizacji ustug
ucigzliwych.

5) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza
funkcje i parametry dla
projektowanej zabudowy.
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6)Wyznaczona w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii
elektroenergetycznej
dotyczy wytacznie
istniejacej linii
elektroenergetycznej.
Pozostawienie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od
infrastruktury technicznej,
ktdra przestanie istnieé,
nie jest zasadne.

7) Informujemy, ze
zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, od strony
istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110
kV wyznaczona zostata
nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalona linia
zabudowy stanowi
ograniczenie obowigzujace
bez wzgledu na likwidacje,
przebudowe lub
skablowanie linii
elektroenergetycznej.

8) Dla funkcji ustugowej i
ustugowo-przemystowej
zasadne jest
niezwiekszanie
powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do
wyznaczonej w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Dostosowanie wtasciwej
powierzchni biologicznie
czynnej dla funkcji
ustugowej i ustugowo-
przemystowej pozwala na
wilasciwe zrealizowanie i
posadowienie obiektow
budowalnych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie mogq
uniemozliwiac lub
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utrudniad realizacji funkcji
wyznaczonej w planie.
Zwracamy uwageg, Zze w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
terenéw MN i MN/U
wprowadzono minimum
60% powierzchni dziatki
budowlanej ktorg nalezy
pozostawi¢ w formie
biclogicznie czynnej.

9) Linia rozgraniczajaca
teren o réznym
przeznaczeniu i réznych
zasadach
zagospodarowania
wskazuje na pas drogowy
drogi krajowej, ktory
moze sie rowniez sktadaé
z drég dojazdowych.

17

1) ,...1. Tereny oznaczone
symbolami 23MN, 24MN,
- ustalenie na tych
terenach zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonych do
budowy wolnostojacych
garazy, ktérych wysokosé
nie powinna przekraczac
50m,

- ustalenie powierzchni
biclogicznie czynnej jako
minimum 50% dziatki
budowlanej.”

2) ,...2. Tereny oznaczone
22MN/U, 26MN/U

- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachdw, zaréwno
zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i
wolnostojacych garazy w
granicach 30-45 stopni,
Wysokos¢ budynkow
ustugowych nie moze

Obszar objety
planem

1) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujq
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkow. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu waéd
opadowych.

2) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujq
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych

Uwagi o tej
samej tresci
zostaty
zlozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
ztozone w
ustawowym
terminie.
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przekraczac 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na
dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie
dziatki budowlanej, linii
rozgraniczajacej tereny o
réznym sposobie
uzytkowania, w taki sposdb
by uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizanie sie zabudowy
ustugowej do sgsiadujacej,
istniejgcej lub planowanej
zabudowy mieszkaniowej
(-,

- wprowadzenie
uzupetnienia do zapisu w §
14 pkt 11) (L.)w
brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”.”

3),..3. Teren 3UP i 5UP

- ustalenie zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 12,0 m, z
zastosowaniem
stopniowania zabudowy
poczynajac od strony
zabudowy mieszkaniowej
tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkow
ustugowych oraz
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30-50
stopni,

- w tresci pktu 3w § 11
nalezy dodad: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozostac w formie
biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy

funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkdéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnoséci zabudowy
oraz wtasciwemu
odprowadzaniu waod
opadowych. Funkcja
ustugowa jest funkcjg
uzupetniajaca i niezbedng
do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy
uwage, ze tereny MN/U
nie wprowadzajg
mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Informujemy,
ze w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terendéw MN/U
wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczgaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko,

z wylaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu tqcznosci
publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

3) Informujemy, ze dla
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dopisaé, ze obowigzuje nie
tylko zakaz realizacji
inwestycji mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, ale rowniez
tych mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko,

- wprowadzenie
dodatkowego punktu w §
11, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zroznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m
i wysokosci minimum 5,0
m (.)."”

4) ,..4. Teren 21P/U

- ustalenie zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 9,0 m,

- dachy budynkow
ustugowych oraz
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30-50
stopni,

- w tresci pktu 4 w § 19
nalezy dodac: ,Strefa
uciagzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony $rodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozosta¢ w formie
biclogicznie czynnej,

- wprowadzenie
dodatkowego punktu w §
19, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m

catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci

i parametry
projektowanych
budynkdw.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszaréw
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowga uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biclogicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wlasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektéw
budowlanych. Nalezy
podkreslié, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego hie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
realizacji przewidzianych
w planie funkcji terenow.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
54 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewziec

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCCOFBEEC. Projekt

Strona 33




i wysokosci minimum 5,0m

(.).”

5) ,»...wykreslenie tresci
pktu3wg6i
wprowadzenie w tym
miejscu pktu 3
nastepujacej tresci: ,na
terenach oznaczonych
symbolami P/U, U/P, U,
MN/U od strony zabudowy
mieszkaniowej wprowadza
sig nakaz realizacji, pasa
zréznicowanej, na zasadzie
»Cztery pory roku”, zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokos$ci minimum 5,0 m

(..).”

6) .8 6 pkt 8 ppkt d)
uzupetnienie zapisu o
stowa ,,pod warunkiem
zgodnosci
dotychczasowych funkcji z
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego”,”
Uwage rozpatrzono

7) .8 6 pkt 12 ppkt 10)
nalezy dodac zapis w
brzmieniu: ,za wyjatkiem
terendw w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, nawet gdy
dzieli jq droga”,”

8) .8 6 pkt 12 Nalezy
wprowadzi¢ dodatkowo
podpunkt w brzmieniu:
»Zasady obstugi w zakresie
zaopatrzenia w energie
elektryczna: zgodnie z
przepisami odrebnymi; w
przypadku likwidacji,
przebudowy lub
skablowania linii
elektroenergetycznej 110
kV strefa ograniczonego
uzytkowania na tych
terenach obowigzuje nadal
i ma za zadanie ochrone
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.”

9) ,...brak jest oznaczenia

mogacych znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko zalicza
zabudowe przemystowg o
powierzchni wiekszej niz 1
ha. Z uwagi na to, ze
przedmiotowy teren
wyznaczony w planie
miejscowym posiada
powierzchnie powyzej 1
ha, wprowadzenie
powyzszego zapisu
uniemozliwiato by
realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu
miejscowego inwestycji.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sa
minimalnymi warto$ciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

4) Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okreséla
Ustawa o planowaniu i
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symbolem i wskazania
statusu dla drogi, ktéra
usytuowana jest
réwnolegle do drogi KD-S
(...). Wnioskuje by
wprowadzi¢ dodatkowy
paragraf w projekcie planu
i oznaczy¢ te droge
symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszarow
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowga uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biologicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wiasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektow
budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartos$ciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

5) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
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przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci | szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.
Zwracamy uwage, ze
tereny U i MN/U nie
wprowadzajg mozliwosci
realizacji ustug
ucigzliwych. Nalezy
podkresli¢, ze na terenach
U i MN/U obowiazuje
zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, z
wytaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.

6) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza
funkcje i parametry dla
projektowanej zabudowy.

7) Wyznaczona w
projekcie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii
elektroenergetycznej
dotyczy wytacznie
istniejacej linii
elektroenergetycznej.
Pozostawienie
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od
infrastruktury technicznej,
ktora przestanie istnied,
nie jest zasadne.

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCCIOFBEEC. Projekt

Strona 36




8) Informujemy, ze
zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, od strony
istniejacej linii
elektroenergetycznej 110
kV wyznaczona zostata
nieprzekraczalna linia
zabudowy. Ustalona linia
zabudowy stanowi
ograniczenie obowigzujace
bez wzgledu na likwidacje,
przebudowe lub
skablowanie linii
elektroenergetycznej.

9) Linia rozgraniczajaca
teren o réznym
przeznaczeniu i réznych
zasadach
zagospodarowania
wskazuje na pas drogowy
drogi krajowej, ktdry
moze sie rowniez skfadac
z drég dojazdowych.

18 | 1),...1. Tereny oznaczone Obszar objety 1) Na wskazanym terenie | Uwagi o tej
symbolami 41MN/U, planem obowigzuje miejscowy samej tresci
44MN/U, 45MN/U plan zagospodarowania zostaty

- oznaczy¢ symbolami
41MN, 44MN, 45MN
bowiem na tych terenach
funkcjonuje juz wytacznie
budownictwo
jednorodzinne,

- ustalenie na tych
terenach zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zarowno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonych do
budowy garazy
wolnostojacych, ktérych
wysokos¢ nie powinna
przekroczyé 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej jako
minimum 50% dziatki
budowlanej.”

2) ,...2. Teren o symbolu
42MN/U

przestrzennego, ktory
wyznacza teren zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
pofaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catodci terendéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspétczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wlasciwemu
odprowadzaniu waod

ztozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
ztozone w
ustawowym
terminie.
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- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachéw w granicach 30-45
stopni, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonej
zabudowy ustugowej oraz
wolnostojacych garazy.
Zabudowa ustugowa i
garaze do jednej
kondygnacji naziemnej
oraz wysokosci
maksymalnie 5,0 m,

- minimum 50% dziatki
budowlanej nalezy
zachowaé w formie
biologicznie czynnej,

- uzupetnic zapis § 14 pkt
11) i wprowadzié¢
dodatkowo: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”.”

3) ,..Teren o symbolu
43P/U

- wnioskuje o przywrdcenie
dotychczasowej funkcji
tego terenu, zgodnie z
zapisem z MPZP z
28.01.1999 r. i oznaczenie
symbolem 43MN/U (...)."

4) ,..brak jest oznaczenia
symbolem i wskazania
statusu dla drogi,
réwnolegtej do drogi KD-S
(...). Wnioskuje by
wprowadzi¢ dodatkowy
paragraf w projekcie planu
i oznaczyc¢ te droge
symbolem KD-D (drogi
publiczne dojazdowe).”

opadowych.

2) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspétczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wéd
opadowych. Zakres
ustalenn miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkreslic,

Zze wskazywanie
uzgodnienia na etapie
wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

3) Zgodnie z art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z
2024 r, poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), wadjt gminy
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy
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czesé tekstowq i graficzna,
zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego
planem. W obowigzujgcym
studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Biate Btota, ktére zostato
uchwalone w formie
ujednoliconej uchwatg nr
RGK.0007.159.2022 Rady
Gminy Biate Btota z dnia
27 grudnia 2022 r.
wskazane tereny znajdujg
sie w strefie 1,P1 - strefa
produkcyjno-ustugowa.

4) Linia rozgraniczajgca
teren o réznym
przeznaczeniu i réznych
zasadach
zagospodarowania
wskazuje na pas drogowy
drogi krajowej, ktory
moze sie réwniez sktadad
z drég dojazdowych.

19

1) ,...1. Tereny oznaczone
symbolami 24MN, 25MN,
29MN, SMN

- ustalenie na tych
terenach zabudowy
mieszkaniowej do dwoch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

- ustalenie kata nachylenia
dachow w granicach 30-45
stopni, zaréwno dla
zabudowy mieszkaniowej
jak i dopuszczonych do
budowy wolnostojacych
garazy, ktdrych wysokos$é
nie powinna przekraczac
50m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej jako
minimum 50% dziatki
budowlanej.”

2) ,...2. Tereny oznaczone
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U
- ustalenie zabudowy
mieszkaniowej do dwdch
kondygnacji naziemnych i
maksymalnie do 9,0 m
wysokosci,

Obszar objety
planem

1) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkdéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wihasciwemu
odprowadzaniu wod
opadowych.

2) Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania

Uwagi o tej
samej tresci
Zostaty
ztozone przez
osoby
fizyczne,
uwagi zostaty
ztozone w
ustawowym
terminie.
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- ustalenie kata nachylenia
dachéw, zaréwno
zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej jak i
wolnostojacych garazy w
granicach 30-45 stopni,
Wysokos¢ budynkow
ustugowych nie moze
przekracza¢ 5,0 m,

- ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na
dziatce minimum 50%,

- ustalenie, w obrebie
dziatki budowlanej, linii
rozgraniczajacej tereny o
réznym sposobie
uzytkowania, w taki sposdb
by uniemozliwi¢ nadmierne
przyblizanie sie zabudowy
ustugowej do sasiadujacej,
istniejacej lub planowanej
zabudowy mieszkaniowej
(),

- wprowadzenie
uzupetnienia do zapisu w §
14 pkt 11) (.)w
brzmieniu: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie
projektu zagospodarowania
dziatki”.”

3),..3. Teren 3UP i 5UP

- ustalenie zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do wysokosci
maksymalnie 12,0 m, z
zastosowaniem
stopniowania zabudowy
poczynajac od strony
zabudowy mieszkaniowej
tj. od 9,0 m wysokosci,

- dachy budynkow
ustugowych oraz
produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych o
nachyleniu od 30-50
stopni,

- do tresci pktu 3w § 11
nalezy dodac¢: ,Strefa
ucigzliwosci winna by¢
uzgodniona z organami do
spraw ochrony srodowiska
naturalnego i inspektorem
sanitarnym na etapie

przestrzennego znajduja
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Informujemy, ze dla
catosci terendw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkdéw. W projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
wyznaczona powierzchnia
zabudowy oraz
wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej ma
zapobiega¢ nadmiernej
intensywnosci zabudowy
oraz wiasciwemu
odprowadzaniu wéd
opadowych. Funkcja
ustugowa jest funkcjg
uzupetniajacy i niezbedna
do prawidtowego
funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowej. Zwracamy
uwage, ze tereny MN/U
nie wprowadzajq
mozliwosci realizacji ustug
ucigzliwych. Informujemy,
ze w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenéw MN/U
wprowadzono zakaz
realizacji inwestycji
mogacych zawsze
znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na
srodowisko, z
wytgczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego, w tym z
zakresu tgcznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzenny. Nalezy
podkreslié, ze
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projektu zagospodarowania
dziatki”,

- ustalenie, ze minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej powinna
pozostaé w formie
biologicznie czynnej,

- w pkcie 8 § 11 nalezy
dopisa¢, ze obowigzuje nie
tylko zakaz realizacji
inwestycji mogacych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko, ale réwniez
tych mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na
srodowisko,

- wprowadzenie
dodatkowego punktu w §
11, w brzmieniu:
~Wprowadza sie nakaz
realizacji, od strony
zabudowy mieszkaniowej,
pasa zréznicowanej, na
zasadzie ,cztery pory
roku”, zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0 m
i wysokosci minimum 5,0m

()i

4) ,..zmiane tresci pktu 3
w § 6 i wprowadzenie w
tym miejscu nastgpujacej
tresci ,na terenach
oznaczonych symbolami
P/U, UP, U od strony
zabudowy mieszkaniowej
wprowadza sie nakaz
realizacji, pasa
zroznicowanej, na zasadzie
~Cztery pory roku”, zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 5,0 m

()"

5) .8 6 pkt 8 ppkt d)
uzupetnienie zapisu o
stowa ,,pod warunkiem
zgodnosci
dotychczasowych funkcji z
miejscowym planem
zagospodarowania

"nom

przestrzennego”,

wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

3) Informujemy, ze dla
catosci terenéw ustalono
jednolite dla wskazanych
funkcji wysokosci i
parametry
projektowanych
budynkéw.

Na obszarze objetym
projektem miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego znajdujg
sie budynki o nachyleniu
potaci dachowych
wskazanym w projekcie.
Zakres ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego okresla
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Nalezy
podkresli¢, ze
wskazywanie uzgodnienia
na etapie wystepowania o
pozwolenie na budowe nie
jest przedmiotem planu
miejscowego.

Dla obszaréw
przeznaczonych na
funkcje ustugowo-
przemystowgq uzasadnione
jest utrzymanie
powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie
okreslonym w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
Zachowanie odpowiednich
proporcji powierzchni
biologicznie czynnej dla
ustugowo-przemystowych
umozliwia wtasciwe
rozmieszczenie i realizacje
planowanych obiektow
budowlanych. Nalezy
podkresli¢, ze zapisy
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
powinny prowadzi¢ do
uniemozliwienia lub
znacznego utrudnienia
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realizacji przewidzianych
w planie funkcji terendw.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt
54 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 r. w
sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco
oddziatywac na
srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko zalicza
zabudowe przemystowa o
powierzchni wiekszej niz 1
ha. Z uwagi na to, ze
przedmiotowy teren
wyznaczony w planie
miejscowym posiada
powierzchnie powyzej 1
ha, wprowadzenie
powyzszego zapisu
uniemozliwiato by
realizacje dopuszczonych
w ustaleniach planu
miejscowego inwestycji.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
wysokosci i szerokosci
zieleni izolacyjnej sg
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wiekszych.

4) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza i
przewiduje pas zieleni
izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Nalezy
podkresli¢, ze ustalenia
Wysokosci i szerokosci
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zieleni izolacyjnej sq
minimalnymi wartosciami,
projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie
zakazuje wprowadzania
wartosci wigkszych.

5) Projekt miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wyznacza
funkcje i parametry dla
projektowanej zabudowy.

20

1) Tres¢ uwagi ,Projekt
planu miejscowego w
obecnym ksztalcie
dotkniety jest
nastepujacymi wadami
merytorycznymi i
prawnymi,
uzasadniajacymi jego
zZmiane:

ebrak precyzyjnego
okreslenia katalogu
dopuszczalnych dziatalnosci
na terenach P/U i U/P,
eniedostateczne
zabezpieczenie terendéw
mieszkaniowych przed
oddziatywaniem funkcji
produkcyjnych,
sniewystarczajace
rozwigzania w zakresie
ochrony obszaréw Natura
2000 oraz korytarzy
ekologicznych,

ebrak odniesienia do
zagrozen nieosiggniecia
celéw srodowiskowych
JCWP i JCWPd,
esniewystarczajacy pas
zieleni izolacyjnej (6 m)
jako srodek ochronny
przed hatasem i emisjami,
swewnetrzna sprzecznos¢
zapisow dotyczacych
ochrony stosunkéw
wodnych,

esbrak konkretnych ustalen
w strefie ograniczonego
uzytkowania od linii 110
kv,

eniedostateczna ochrona
strefy ,W"” ochrony
archeologicznej,
eniedopuszczalne
wyltaczenie inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci spod ograniczen

Obszar objety
planem

1) Projekt planu
miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi
przepisami prawa oraz z
zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i
zréwnowazonego rozwoju.
Ustalenia planu okreslaja
przeznaczenie terenéw
oraz zasady ich
zagospodarowania w
sposéb adekwatny do ich
funkcji, przy
jednoczesnym
uwzglednieniu istniejacego
zagospodarowania oraz
uwarunkowan
Srodowiskowych.

W zakresie wskazanych
zarzutéw nalezy
podkresli¢, ze:

splan miejscowy nie
wprowadza szczegdtowego
katalogu dziatalnosci
gospodarczej, lecz okresla
funkcje terendw,
natomiast kwestie
oddziatywania na
Srodowisko regulowane sg
w przepisach odrebnych,
sw planie przewidziano
rozwigzania ograniczajgce
potencjalne konflikty
przestrzenne, w tym
obowigzek realizacji
zieleni izolacyjnej oraz
zasade, ze ucigzliwosé
dziatalnosci nie moze
wykraczac poza granice
dziatki,

szagadnienia dotyczgce
ochrony srodowiska, w
tym obszaréw Natura
2000, gospodarki wodnej,
hatasu oraz emisji,

01.04.2026
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ochrony srodowiska i
funkcji mieszkaniowej (§13
i §19),

ebrak gradacji parametrow
zabudowy przy styku
funkcji P/U z terenami
mieszkaniowymi -
naruszenie zasady tadu
przestrzennego (art. 1 ust.
2 u.p.z.p.),

sbrak analizy wariantowej
Zmiany przeznaczenia z
MN/U na P/U dla terenu
43P/U - mozliwe
naruszenie art. 28 ust. 1
u.p.z.p.

W zwigzku z powyzszym
wnosimy o wprowadzenie
zmian funkcjonalnych oraz
parametrow
zagospodarowania terenow
objetych planem w sposéb
zapewniajacy realng
ochrone terenéw
mieszkaniowych, w
szczegolnosci poprzez
ograniczenie funkcji
produkcyjnych w
bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej
lub wprowadzenie
skutecznych stref
przejsciowych i
buforowych.(...)”

2) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
1: Brak konkretnych
ustalen dotyczacych
ochrony obszaréw Natura
2000

Dotyczy: §6 ust. 9 — catosé
projektu

Zarzut:

regulowane s3
kompleksowo w
przepisach odrebnych i
podlegajq weryfikacji na
etapie realizacji
inwestycji,

estrefy ochronne, w tym
zwigzane z infrastrukturg
techniczng oraz ochrong
archeologiczng, zostaty
wyznaczone zgodnie z
obowigzujgcymi
przepisami, a szczeg6towe
zasady ich
zagospodarowania
wynikajg z regulacji
odrebnych,

eprzyjete parametry
zabudowy oraz
rozwigzania funkcjonalne
sq zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy i
nie naruszajg przepisow
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponadto wskaza¢ nalezy,
ze projekt planu zostat
poddany wymaganym
procedurom, w tym
sporzadzono prognoze
oddziatywania na
$rodowisko, w ktorej
oceniono wpltyw ustalen
planu na srodowisko oraz
warunki zycia
mieszkancow.

W zwigzku z powyzszym
uznano, ze projekt planu
nie jest dotkniety
wskazanymi wadami, a
postulowane zmiany nie
znajduja uzasadnienia.
Ponadto wskazac nalezy,
ze szczegotowe
odniesienie do
poszczeg6lnych zarzutéw
zawartych w niniejszej
uwadze zostato
przedstawione w dalszej
czesci rozstrzygniecia, w
ramach odrebnych uwag.

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
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Projekt planu ogranicza sie
do lakonicznego
stwierdzenia, ze na
terenach w granicach
obszaréw Natura 2000
obowiazuja nakazy i
zakazy wynikajace z
ustanowienia obszaru
chronionego. Jest to zapis
o charakterze pustym - nie
wprowadza zadnej
samodzielnej normy
planistycznej i stanowi
zwykte powtdrzenie
przepisu ustawowego. Plan
powinien konkretnie
wskazad, ktore tereny lezg
w granicach obszaréw
PLB040003 i PLH300004,
jakie konkretne zakazy i
nakazy tam obowigzujg
oraz jak dopuszczona
zabudowa (U/P, P/U) ma
sie do wymogow ochrony
integralnosci tych
obszardw.

Zadanie:

Uzupetnienie planu o
konkretne ustalenia
wynikajace z planéw zadan
ochronnych lub planow
ochrony dla obszaréw
Natura 2000, w tym
wyrazne enumeratywne
zakazy, zakazy i warunki
realizacji inwestycji na
terenach lezacych w
granicach lub w
bezposrednim sasiedztwie
obszaréw PLB040003 i
PLH300004."

3) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
2 Brak parametréow
srodowiskowych dla
terenéw przemystowych
przy obszarach Natura
2000

Dotyczy: §9, §10, §19,
§23 - tereny U/P, P/U
Zarzut:

Plan dopuszcza realizacje
obiektéw  produkcyjnych,
skladéow i magazynéw na
terenach granicznych z
obszarami Natura 2000 bez
jakichkolwiek parametrow
srodowiskowych.
Ogdlnikowy zakaz

Zawiera juz wskazanie
obszaréw Natura 2000 na
rysunku planu, zgodnie z
obowigzujgcymi
przepisami. W zakresie
ograniczen i zakazdw
obowigzujacych na
obszarach Natura 2000,
plan odsyta do przepiséw
odrebnych, ktére w
sposdb kompleksowy
regulujg zasady ochrony
tych obszardw.
Wprowadzanie
szczegdtowych zakazow w
planie miejscowym
prowadzitoby do
powielania
obowigzujacych regulacji
prawnych.

3) Plan miejscowy okresla
przeznaczenie terendéw
oraz ogdlne zasady ich
zagospodarowania, nie
wprowadza szczego6towych
parametrow
technologicznych ani
srodowiskowych
dotyczacych sposobu
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, takich jak
rodzaj technologii
produkcji, poziomy emisji
czy sposob
gospodarowania wodami
technologicznymi. Kwestie
te regulowane sg w
przepisach odrebnych, w
szczegdlnosci z zakresu

Id: 5549BBBC-5808-49EF-9A3C-601BCCOFBEEC. Projekt

Strona 45




negatywnego

oddziatywania na grunt,
wody podziemne i
powierzchniowe jest
niewystarczajgcy. Plan nie
Zzawiera wymagan
dotyczacych technologii
produkcji, emisji hatasu,
zanieczyszczen powietrza
ani sposobu postepowania

z odciekami i wodami
technologicznymi. Brak jest
réwniez wykluczenia
przedsiewzie¢  mogacych
potencjalnie Znaczaco
oddziatywac na
srodowisko,

Zadanie:

Wprowadzenie konkretnych
parametrow

Srodowiskowych: zakazu
lokalizacji instalacji
szczegdlnie ucigzliwych,
obowigzku stosowania
systeméw szczelnych
nawierzchni i zamknigtego
obiegu waéd
technologicznych,
obowiazku uzyskania oceny
oddziatywania na obszar
Natura 2000 dla inwestycji
mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko
oraz wykluczenia
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko
z terendw sasiadujgcych z
obszarami chronionymi.”

4) Tresc uwagi ,UWAGA NR
3: Niedostateczna ochrona
strefy ,W” ochrony
archeologicznej

Dotyczy: §6 ust. 6

Zarzut:

Zapis §6 ust. 6 jest
wytacznie przepisaniem
tresci ustawowej. Plan nie
zawiera zadnych lokalnych
norm ochronnych: nie
wskazuje, jakie prace
ziemne wymagajq nadzoru
archeologicznego, jaka
forma dokumentacji stanu
terenu jest wymagana
przed robotami, ani nie

naktada obowigzku

ochrony srodowiska,
prawa wodnego oraz
procedur oceny
oddziatywania na
$rodowisko, ktdre
okreslaja wymagania dla
konkretnych inwestycji, w
tym w odniesieniu do
obszarow Natura 2000.

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zasady ochrony
stanowisk
archeologicznych oraz
prowadzenia prac w
strefach ochrony
archeologicznej
regulowane sg w
przepisach odrebnych,
w szczegdlnosci w
ustawie o ochronie
zabytkow i opiece nad
zabytkami. Projekt
planu miejscowego
wskazuje strefe ochrony
archeologicznej oraz
odsyta do
obowigzujacych
przepisow.
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uzgodnienia projektow
budowlanych z Kujawsko-
Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.
Zadanie:

Rozszerzenie §6 ust. 6 o:
obowigzek uzyskania
pozwolenia
konserwatorskiego przed
przystapieniem do robdt
ziemnych w strefie ,W";
obowigzek prowadzenia
ratowniczych badan
archeologicznych w razie
odkrycia zabytkéw; zakaz
niszczenia i
przemieszczania warstw
kulturowych bez zgody
Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.”

5) Tres$¢ uwagi ,UWAGA NR
4: Wewnetrzna
sprzecznos¢ dotyczaca
ochrony stosunkow
wodnych

Dotyczy: §6 ust. 4 oraz §6
ust. 12 pkt 7 lit. b
Zarzut:

Plan w §6 ust. 4
wprowadza zakaz
dokonywania zmian
stosunkow wodnych, a
jednoczesnie w §6 ust. 12
pkt 7 lit. b dopuszcza
tymczasowe
odprowadzanie waod
opadowych z terenow
komunikacji na grunt.
Doprowadzanie
zwiekszonego sptywu
powierzchniowego do
gruntu w bezposrednim
sasiedztwie terendw
podmoktych i obszaréow
Natura 2000 stanowi
faktyczng zmiane
stosunkdéw wodnych i jest
sprzeczne z zakazem
wyrazonym w tym samym
paragrafie.

Zadanie:

Usuniecie wewnetrznej
sprzecznosci przez
wprowadzenie zakazu
odprowadzania wod
opadowych na grunt w
odlegtosci do 50 m od

5) Odprowadzanie wod
opadowych do gruntu
jest rozwigzaniem
zgodnym z zasadami
zrébwnowazonego
gospodarowania
wodami, przy czym
musi odbywac sie
zgodnie z przepisami
odrebnymi, w
szczegolnosci z zakresu
prawa wodnego oraz
ochrony srodowiska.
Kwestie szczegdtowych
warunkow
odprowadzania wod, w
tym ewentualnych
ograniczen
wynikajacych z
lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych, sg
kazdorazowo
weryfikowane na etapie
realizacji inwestycji.

6) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu
miejscowego zawiera
juz ustalenia dotyczace
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granic obszaréw Natura
2000 oraz uzupetnienie
planu o harmonogram
budowy kanalizacji
deszczowej jako inwestycji
gminnej, zapewniajac tym
samym zgodnos$¢ z zasadq
przezornosci i celami
srodowiskowymi JCWP i
JCWPd.”

6) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
5: Niewystarczajaca
ochrona akustyczna
mieszkancéw

Dotyczy: §6 ust. 8 pkt 3,
§19

Zarzut:

Plan przewiduje jedynie
pas zieleni izolacyjnej o
szerokosci 6 m pomiedzy
terenami produkcyjnymi a
mieszkaniowymi.
Szerokos¢ ta jest
niewystarczajaca dla
skutecznej ochrony
akustycznej. Plan nie
zawiera zadnych wymagan
dotyczacych
dopuszczalnych pozioméw
hatasu ani obowigzku
sporzadzenia analizy
akustycznej dla inwestycji
na terenach P/U i U/P
sgsiadujacych z zabudowg
mieszkaniowa.

Zadanie:

Zwiekszenie minimalnej
szerokosci pasa
izolacyjnego do co
najmniej 15 m, z
jednoznacznym
wyznaczeniem jego
przebiegu na rysunku
planu jako ustalenia
obowigzujacego oraz
okresleniem jego funkcji
jako zieleni izolacyjnej o
charakterze ciggtym i
wielopietrowym z
wskazaniem rodzaju
nasadzen; wprowadzenie
obowigzku stosowania
ekrandw akustycznych
przez inwestorow na
terenach P/U i U/P
sgsiadujacych z terenami
MN; wprowadzenie
obowigzku analizy

realizacji zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z
ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P od
strony terenow
zabudowy
mieszkaniowej
obowigzuje realizacja
pasa zieleni izolacyjnej
0 szerokosci minimum
6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m.
Przyjeta szerokos¢ pasa
zieleni zostata uznana
za wystarczajaca dla
ograniczenia
oddziatywan.
Wprowadzanie wiekszej
szerokosci pasa zieleni
mogtoby nadmiernie
ogranicza¢ mozliwosci
zagospodarowania
terenéw, bez
proporcjonalnego
zwiekszenia efektu
ochronnego. Ponadto
plan miejscowy nie
okresla szczegbtowego
rodzaju nasadzen, gdyz
kwestie te sg
rozstrzygane na etapie
projektowania
inwestycji oraz realizacji
zagospodarowania
terenu. W zakresie
oznaczenia zieleni
izolacyjnej na rysunku
planu, przyjeto forme
ustalenia tekstowego,
co jest rozwigzaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji
tego obowigzku.
Kwestie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu oraz
obowigzku ich
dotrzymania
regulowane sg w
przepisach odrebnych z
zakresu ochrony
Srodowiska. Ponadto
plan miejscowy nie
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akustycznej przed
wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe w
strefach sasiedztwa
zabudowy mieszkaniowej i
produkcyjnej oraz
wprowadzenie obowigzku
zapewnienia dotrzymania
dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach
zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przepisami
odrebnymi juz na etapie
planowania inwestycji.
Dodatkowo wnosimy o:
wprowadzenie obowigzku
wykonania analizy
akustycznej dla inwestycji
realizowanych na terenach
P/U i U/P w odlegtosci do
100 m od terendw
zabudowy mieszkaniowej,
wykazanie juz na etapie
projektu inwestycji, ze nie
dojdzie do przekroczenia
dopuszczalnych poziomow
hatasu w porze dziennej i
nocnej.

Brak takiego obowigzku
powoduje, ze ochrona
mieszkancdw ma charakter
wytacznie deklaratywny.”

7) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
6: Brak konkretnych
ustalen w strefie
ograniczonego uzytkowania
od linii 110 kV. Dotyczy:
§5 ust. 1 pkt 9, §6 ust. 8
pkt 3 oraz rysunku planu -
teren 5U/P oraz strefa
oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110
kv

Tres¢ uwagi / zadanie
Wnosimy o uzupetnienie
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez
wprowadzenie
jednoznacznych i
wigzacych ustalen

wprowadza obowigzku
sporzgdzania
szczegdtowych analiz
technicznych, takich jak
analizy akustyczne,
gdyz zagadnienia te sq
rozstrzygane na etapie
projektowania
inwestycji oraz w
procedurach
administracyjnych
poprzedzajgcych
wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe
lub decyzji
srodowiskowych.
Wprowadzanie tego
typu obowigzkéw do
planu miejscowego
prowadzitoby do
powielania przepiséw
odrebnych oraz
wykraczatoby poza
zakres regulacji planu.

7) Strefa ograniczonego
uzytkowania od linii
elektroenergetycznych
110 kV zostata
wyznaczona na rysunku
planu jako element
obowigzujacy. Rysunek
planu stanowi
integralng czes¢
uchwaty w zwigzku z
czym oznaczenie strefy
na rysunku jest wigzace
przy zagospodarowaniu
terenu. Zasady
zagospodarowania
terenéw w sasiedztwie
infrastruktury
elektroenergetycznej, w
tym wymagane
odlegtosci, ograniczenia
w zabudowie
regulowane sg w
przepisach odrebnych.
Plan miejscowy nie
powiela szczegotowych
regulacji technicznych
wynikajacych z
przepiséw odrebnych
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dotyczacych strefy
oddziatywania linii
elektroenergetycznej 110
kV przebiegajqcej przez
teren 5U/P, poprzez:

1. Wprowadzenie funkcji
izolacyjnej w tej strefie,
poprzez:

wariant preferowany:

- wyznaczenie na rysunku
planu tej strefy jako terenu
zieleni izolacyjnej (ZP lub
Z1),

lub alternatywnie:

- wprowadzenie w czesci
tekstowej planu:

o zakazu lokalizacji
parkingéw, w tym dla
pojazddw ciezarowych,

o zakazu lokalizacji placéw
sktadowych i
manewrowych,

o zakazu lokalizacji baz
transportowych i
logistycznych,

o zakazu prowadzenia
dziatalnosci generujacej
ponadnormatywny hatas,
0 zakazu ruchu pojazdéw
ciezkich,

o zakazu realizacji drog (w
tym dojazdowych i
wewnetrznych),

0 obowigzku
zagospodarowania terenu
jako zieleni izolacyjnej o
funkcji ochronnej z
wytgczeniem mozliwosci
realizacji funkcji
towarzyszacych o
charakterze ucigzliwym, w
szczegolnosci zwigzanych z
transportem, logistyka i
skltadowaniem.

2. Uzupetnienie
brakujacych ustalen dla
strefy ograniczonego
uzytkowania od linii 110 kV
Pomimo wyznaczenia tej
strefy na rysunku planu
(85 ust. 1 pkt 9), w czesci
tekstowej brak jest
jakichkolwiek konkretnych
zasad jej
zagospodarowania.
Wnosimy o wprowadzenie
zapiséw obejmujacych w
szczegolnosci:

- zakaz lokalizacji

ani warunkow
okreslanych przez
gestordéw sieci, gdyz sq
one stosowane
bezposrednio na etapie
projektowania i
realizacji inwestycji.
Wprowadzenie
szczegbtowych zapisow
w tym zakresie mogtoby
prowadzi¢ do powielania
lub niespéjnosci z
obowigzujgcymi
regulacjami oraz
zmiennymi warunkami
technicznymi
okreslanymi przez
operatora sieci.
Zgodnie z ustaleniami
planu, na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendw zabudowy
mieszkaniowej
obowigzuje realizacja
pasa zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci minimum
6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m. W
zakresie oznaczenia
zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia
tekstowego, co jest
rozwigzaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji
tego obowigzku.
Ponadto plan miejscowy
nie okresla
szczegotowego rodzaju
nasadzen, gdyz kwestie
te sg rozstrzygane na
etapie projektowania
inwestycji oraz realizacji
zagospodarowania
terenu.
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zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji placow
zabaw i terendw
rekreacyjnych,

- obowigzek uzgadniania
zagospodarowania terenu z
operatorem sieci
elektroenergetycznej,

- wprowadzenie innych
ograniczen wynikajacych z
przepiséw branzowych oraz
norm technicznych.

3. Doprecyzowanie ustalen
dotyczacych pasa zieleni
izolacyjnej (§6 ust. 8 pkt
3)

Obecne zapisy sg
niejednoznaczne i
niewykonalne. Wnosimy o:
- jednoznaczne okreslenie
lokalizacji pasa zieleni
izolacyjnej (np.
bezposrednio wzdtuz
granicy terendw P/U i U/P z
terenami zabudowy
mieszkaniowej),

- oznaczenie tego pasa na
rysunku planu jako
ustalenia obowiazujacego,
- doprecyzowanie
parametrow jakos$ciowych
(np. zieler wysoka, zwarta,
o funkgji izolacyjnej).

8) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
7: Niedopuszczalne
wylaczenie inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci spod ograniczen
- §13 (tereny MN/U)
Dotyczy: §13 pkt 9, 11 i 16
Zarzut:

§13 projektu planu
przewiduje wytaczenie
inwestycji celu publicznego
spod standardéw ochrony
srodowiska i funkcji
mieszkaniowej, w tym - co
szczegdlnie istotne -
inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci w
rozumieniu art. 2 pkt 5
ustawy z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju
ustug i sieci
telekomunikacyjnych
(Dz.U. z 2023 r. poz. 733
ze zm.). Tego rodzaju

8) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapisy projektu planu w
zakresie wytaczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikaja z
obowigzujacych
przepiséw prawa. W
szczegolnosci dotyczy to
inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
ktore - zgodnie z
przepisami odrebnymi -
podlegajg szczegdlnym
regulacjom i nie moga
by¢ nadmiernie
ograniczane w
dokumentach
planistycznych.
Zgodnie z ustaleniami
planu, na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P, od strony
terendw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
obowigzuje realizacja
pasa zieleni izolacyjnej
0 szerokos$ci minimum
6,0 m i wysokosci
minimum 2,0 m.
Ponadto w planie
wprowadzono zapisy,
zgodnie z ktérymi
ucigzliwosc
prowadzonej
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wylgczenie ma charakter
blankietowy i
nieproporcjonalny -
powoduje, ze na terenach
MN/U mogga by¢
lokalizowane stacje bazowe
telefonii komaérkowej,
maszty antenowe lub inne
obiekty infrastruktury
tacznosci bez jakichkolwiek
ograniczen wynikajacych z
planu miejscowego, co
narusza prawa
mieszkancéw do ochrony
zdrowia (art. 68
Konstytucji RP) oraz do
zachowania standardow
funkcji mieszkaniowej.
Brak jest takze wymogu
minimalnej odlegtosci
zabudowy ustugowej - w
tym obiektéw tgcznosci -
od budynkéw mieszkalnych
oraz zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
na terenach MN/U. Narusza
to zasade przezornosci
(art. 6 Prawa ochrony
srodowiska) i art. 1 ust. 2
u.p.z.p.

Zadanie:

e usuniecie wytaczenia
inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci (pkt 9,
11i 16 §13) z katalogu
wyjatkéw spod ograniczen
ochrony srodowiska i
funkcji mieszkaniowej;

e wprowadzenie zakazu
lokalizacji masztéw, anten i
stacji bazowych telefonii
komdrkowej na terenach
MN/U w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od
budynkéow mieszkalnych;

e wprowadzenie zapisu:
»~Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w tym
instalacji radiowych
przekraczajacych
dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych dla
terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg”;

dziatalnosci nie moze
wykraczac¢ poza granice
dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na
tereny sgsiednie.

9) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapisy projektu planu w
zakresie wylaczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikajg z
obowigzujacych przepisow
prawa. W szczegdlnosci
dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktore
- zgodnie z przepisami
odrebnymi - podlegajg
szczegolnym regulacjom i
nie moga by¢ nadmiernie
ograniczane w
dokumentach
planistycznych.
Okreslone w planie
parametry zabudowy, w
tym maksymalna
wysokosé, zostaty
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e wprowadzenie
minimalnej odlegtosci
zabudowy ustugowej i
obiektow infrastruktury
technicznej od budynkéw
mieszkalnych - nie mniej
niz 30 m.”

9) Tres¢ uwagi ,UWAGA NR
8: Niedopuszczalne
wylaczenie inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci - brak gradacji i
niewystarczajacy bufor -
§19 (tereny P/U, w tym
43P/U)

Dotyczy: §19 - teren
43P/U i pozostate tereny
P/U

Zarzut:

§19 projektu planu
dopuszcza zabudowe do
wysokosci 12,0 m,
powierzchnie zabudowy
70% i minimalng,
powierzchnie biologicznie
czynng zaledwie 30%, bez
realnej strefy granicznej z
terenami MN/U.
Jednoczesnie zawiera
wytgczenie inwestycji celu
publicznego = w tym
inwestycji z zakresu
tacznosci - spod
ograniczen ucigzliwosci, co
w bezposérednim
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jest
szczegdlnie niebezpieczne.
Teren 43P/U bezposrednio
sgsiaduje z zabudowg
mieszkaniowg, a zmiana
przeznaczenia z MN/U na
P/U nastapita bez analizy
wariantowej i bez
wykazania koniecznosci
takiej zmiany, co moze
naruszac art. 28 ust. 1
u.p.z.p.

Brak gradacji wysokosci
inwestycji przy granicy z
terenami MN/U, brak
minimalnych odlegtosci
zabudowy produkcyjnej od
terendéw mieszkaniowych
oraz dopuszczenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $srodowisko

dostosowane do
charakteru funkcji
produkcyjno-ustugowej.
Zgodnie z ustaleniami
planu, na terenach
oznaczonych symbolami
P/U i U/P od strony
terendw zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje
realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 2,0
m, ktéry uniemozliwia
posadowienie budynku
przy granicy dziatki.W
zakresie oznaczenia zieleni
izolacyjnej na rysunku
planu, przyjeto forme
ustalenia tekstowego, co
jest rozwigzaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji tego
obowigzku.

Kwestie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz
funkcjonowania
infrastruktury technicznej
regulowane sg w
przepisach odrebnych.
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(brak zakazu) naruszajg
zasade tadu
przestrzennego (art. 1 ust.
2 u.p.z.p.) i zasade
proporcjonalnosci (art. 31
ust. 3 Konstytucji RP). Pas
zieleni 6 m nie jest
wpisany w rysunek planu,
nie okresla gatunkow
nasadzen ani obowigzku
utrzymania.

Analogiczne ryzyko
konfliktéw przestrzennych
wystepuje réwniez na
innych terenach o funkcji
P/U i U/P wskazanych w
planie.

Zadanie:

® usuniecie wytgczenia
inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci spod
ograniczen ucigzliwosci i
ochrony $rodowiska w §19;
e obnizenie maksymalnej
wysokosci zabudowy z
12,0 m do 9,0 m w strefie
do 50 m od granicy z
terenami MN/U;

e zwiekszenie minimalnego
pasa zieleni izolacyjnej do
15 m z wpisem na rysunek
planu i okresleniem
rodzaju nasadzen (zielen
wysoka, srednia oraz
obowiazku jej utrzymania);
e wprowadzenie
minimalnej odlegtosci
zabudowy produkcyjnej i
ustugowej, w tym obiektow
tacznosci, od terenéw MN -
nie mniej niz 20 m (liczone
od linii rozgraniczajacej);

s wprowadzenie zapisu:
~Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko, w tym stacji
bazowych telefonii
komarkowej, w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od
terenow MN/U";

* wprowadzenie strefy
przejsciowej 43P/U/MN
miedzy terenami P/U a
terenami mieszkaniowymi
lub przywrdcenie
pierwotnej funkcji MN/U
dla terenu 43P/U;

10) Plan zapewnia
wilasciwe relacje pomiedzy
poszczegdlnymi funkcjami
poprzez wyznaczenie
terendw o zréznicowanym
przeznaczeniu oraz
okreslenie dla nich
odrebnych parametrow i
wskaznikdw zabudowy.
Przyjete rozwigzania, w
tym rozdzielenie funkcji
mieszkaniowych,

ustugowych i
produkcyjnych oraz
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, stanowig

wystarczajgcy mechanizm
ograniczania
potencjalnych  konfliktow
przestrzennych.

Przyjete w planie
zroéznicowanie
maksymalnej  wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan

przestrzennych
poszczegodlnych terendw.
Tereny oznaczone

symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
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e obowigzek
przeprowadzenia analizy
akustycznej i
srodowiskowej przed
wydaniem pozwolenia na
budowe.

dla obiektéw na terenie
43P/U.

o Strefy buforowe musza
miec charakter
rzeczywisty, a nie pozorny.
Wnosimy o wprowadzenie
zapisu, ze w strefach tych
obowigzuje zakaz:

- zabudowy,

- parkingdw,

- drég wewnetrznych,

- placéw manewrowych i
sktadowych.”

10) Tres$é uwagi ,UWAGA
NR 9: Niespdjnos¢
systemowa planu - brak
gradacji i mechanizmdw
ochrony zabudowy
mieszkaniowej

Dotyczy: §6, §10, §13,
§19 - catos¢ planu
Zarzut:

Plan miejscowy nie
zapewnia zachowania tadu
przestrzennego ani
wywazenia interesu
publicznego i prywatnego
(art. 1 ust. 2 u.p.z.p.).
Rézne maksymalne
wysokosci zabudowy w
planie(9m/10m /12 m)
nie sg powigzane z zadng
logikg urbanistyczng ani
strefowaniem
intensywnosci. Plan nie
zawiera obowigzku gradacji
wysokosci i intensywnosci
w obszarach styku funkgji
produkcyjnej i
mieszkaniowej.
Postanowienia §6 maja
charakter wylacznie
deklaratywny i nie
wprowadzajq
mechanizmodw
wykonawczych.

Zadanie:

Wprowadzenie zasady
gradacji wysokosci i
intensywnosci zabudowy w
obszarach styku funkgji
P/U i MN/U, wraz z

zlokalizowane sq w
bezposrednim sgsiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia  dopuszczenie

wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych
parametrow zabudowy
wzdiuz drogi ekspresowej
stanowi rozwiazanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury

transportowej o wysokiej
klasie.

Szczegbtowe
dopuszczalne poziomy
hatasu, emisji

zanieczyszczen oraz inne
standardy $rodowiskowe
okreslane sg w przepisach

odrebnych, w
szczegdlnosci w
przepisach z  zakresu
ochrony srodowiska.
Wprowadzanie

szczegdtowych norm

srodowiskowych do planu
miejscowego prowadzitoby
do powielania
obowigzujacych regulacji
prawnych oraz mogtoby
skutkowac ich
niespojnoscig w przypadku
zmian przepisow.

Paragraf §10 projektu
miejscowego planu
Zzagospodarowania
przestrzennego zawiera
juz jednoznaczny zakaz
lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze
Znhaczgco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko.

11) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
okresla przeznaczenie
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obligatoryjnym buforem
przejsciowym.
Uzupetnienie §10 o
jednoznaczny zakaz
lokalizacji przedsiewzied
mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko w sasiedztwie
terenéw MN i MN/U.
Zapewnienie zgodnosci
planu z art. 15 ust. 2 pkt 1
i 3u.p.z.p.”

11) Tres¢ uwagi ,UWAGA
NR 10 - TRANSPORT
CIEZKI

Projekt planu nie reguluje
ruchu pojazdéw ciezkich.
Wnosimy o:

- zakaz lokalizacji baz
transportowych, parkingéw
TIR i placow manewrowych
w odlegtosci mniejszej niz
50 m od zabudowy
mieszkaniowej,

- obowiazek prowadzenia
ruchu ciezkiego wyltacznie
poza obszarami
mieszkaniowymi.,

Ruch ciezki jest jednym z
gtéwnych Zrddet hatasu,
drgan i zanieczyszczen.”

12) Tres¢ uwagi ,UWAGA
NR 11 = KATALOG
DZIALALNOSCI

Plan nie okresla jakie

terendw oraz zasady ich
zagospodarowania.
Kwestie zwigzane z
dopuszczeniem ruchu
ciezkiego, jego
trasowaniem oraz
ograniczeniami w tym
zakresie nalezg do
kompetencji zarzadcow
drég i regulowane sg na
podstawie przepiséw
odrebnych, w
szczegdlnosci przepiséw o
ruchu drogowym.

12) Uwaga nie =zostata
uwzgledniona, poniewaz
plan miejscowy okresla

przeznaczenie terenéw
oraz zasady ich
zagospodarowania, nie

wprowadza szczegotowego
katalogu dopuszczalnych
lub zakazanych rodzajow
dziatalnosci gospodarczej.
Wskaza¢ nalezy, ze plan
miejscowy nie przewiduje
lokalizacji  przedsiewziec
zwigzanych z gospodarka
odpadami na terenach
objetych planem.

Kwestie zwigzane z
oddziatywaniem
dziatalnosci na
Srodowisko, w tym emisja
hatasu, regulowane sg w
przepisach odrebnych,
ktore okreslajg
dopuszczalne standardy
oraz warunki prowadzenia
dziatalnosci. W planie
wprowadzono rozwigzania
majace na celu
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci,
w tym m.in. obowigzek
realizacji zieleni
izolacyjnej oraz zapisy,
zgodnie z ktorymi
ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykraczac poza granice
dziatki i nie moze
negatywnie oddziatywac
na tereny sgsiednie.
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dziatalnosci sq
dopuszczalne.

Wnosimy o wykluczenie:

- gospodarki odpadami,

- dziatalnosci odorowych,

- baz logistycznych,

- dziatalnosci
powodujacych
ponadnormatywny hatas,

- instalacji mogacych
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Brak takiego ograniczenia
powoduje catkowitg
nieprzewidywalnosé
zagospodarowania.”

13) Tresé uwagi .. W
zwigzku z powyzszym
wnosimy o:
1.Nieuchwalanie planu w
obecnej wersji;
2.Usuniecie z §13 i §19
wytaczen inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci spod standardéw
ochrony $rodowiska i
funkcji mieszkaniowej;
3.Wprowadzenie zakazu
lokalizacji obiektéw
tacznosci (stacje bazowe,
maszty antenowe) na
terenach MN/U w
odlegtosci mniejszej niz 50
m od budynkéw
mieszkalnych oraz na
terenach P/U sgsiadujacych
z zabudowa mieszkaniowg
w odlegtosci mniejszej niz
100 m;

4.Doprecyzowanie zapisow
planu w zakresie
dziatalnosci produkcyjnych
i ustugowych zgodnie z
Uwagami nr 1-11 powyzej;

13) Projekt planu
miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z
obowigzujacymi
przepisami prawa oraz
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Przyjete rozwigzania
funkcjonalne, w tym
przeznaczenie terendw
oraz parametry zabudowy,
sg adekwatne do
charakteru
poszczegblnych obszarow i
zapewniajg zachowanie
tadu przestrzennego.

Plan zawiera ustalenia
ograniczajace potencjalne
oddziatywania na tereny
mieszkaniowe, w tym
obowigzek realizacji
Zieleni izolacyjnej oraz
zapisy dotyczace braku
przekroczenia standardow
srodowiskowych poza
granice dziatki.

Kwestie zwigzane z
lokalizacjg inwestycji celu
publicznego, w tym
infrastruktury tacznosci, a
takze zagadnienia
dotyczace hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz
oddziatywania na
srodowisko, regulowane
sq W przepisach
odrebnych.

Projekt planu zostat
poddany wymaganym
procedurom, w tym
sporzadzono prognoze
oddziatywania na
srodowisko, w ktorej
oceniono wptyw ustalen
planu na $rodowisko, w
tym na jednolite czesci
wdd powierzchniowych i
podziemnych.

Przyjete w planie
zréznicowanie
maksymalnej wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych
poszczegdlnych terenéw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
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5.Wykluczenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko
z terendw MN/U i terendéw
P/U sgsiadujacych z
zabudowa mieszkaniowg;
6.Zwigkszenie stref
buforowych od zabudowy
mieszkaniowej do co
najmniej 15 m z wpisem
na rysunek planu;
7.Wprowadzenie
minimalnej odlegtosci
zabudowy produkcyjnej i
obiektow infrastruktury
technicznej od terenow
mieszkaniowych - nie
mniej niz 20-30 m;
8.0bnizenie wysokosci
zabudowy na terenie 43P/U
do 9 m lub przywrécenie
funkcji MN/U;
9.Zapewnienie zgodnosci
planu z zasadg
przezornosci oraz
przepisami ochrony
srodowiska, w tym z celami
$rodowiskowymi JCWP i
JCWPd;

10.Ponowne wytozenie
uzupetnionego projektu
planu do publicznego
wgladu. ,

31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.
Wprowadzenie wyzszych
parametréw zabudowy
wzdtuz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

W zwiazku z powyzszym
uznano, ze brak jest
podstaw do wprowadzenia
zmian wskazanych w
uwadze, jak réwniez do
ponownego wytozenia
projektu planu do
publicznego wgladu.

21

1) Tre$¢ uwagi
~Wprowadzenie zakazu
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko

"

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
potozone sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, w
zwigzku z powyzszym
dopuszczenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko jest
uzasadnione charakterem
tych terendw oraz ich
przeznaczeniem na
funkcje produkcyjno-
ustugowe. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego
typu przedsiewzied
prowadzitoby do istotnego
ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania
terendéw zgodnie z ich

02.03.2026r.
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2) Tres¢ uwagi ,obnizenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy ustugowej do
10,00 m, tak jak na
terenach oznaczonych
symbolami 4,18,32 P/U
oraz wszystkich U/P”

3)Tres¢ uwagi ,ewentualne
wprowadzenie zakazu
lokalizacji dziatalnosci
produkcyjnej i
technologicznej, w tym
lakiernictwa, malarni,
zaktadéw galwanicznych.”

4)Tres¢ uwagi
~Wprowadzenia strefy
buforowej pomiedzy
funkcjg P/U a zabudowg
mieszkaniowg”

funkcja oraz mogtoby
uniemozliwi¢ realizacje
ustalen planu.
Jednoczesnie realizacja
przedsiewzie¢ podlega
przepisom odrebnym z
zakresu ochrony
srodowiska, w tym
procedurom oceny
oddziatywania na
$rodowisko, ktére
zapewniajg kontrole ich
wplywu na otoczenie,

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zroéznicowanie
maksymalnej wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych
poszczegdlnych terendw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.
Wprowadzenie wyzszych
parametrow zabudowy
wzdtuz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego okresla
przeznaczenie terenow
oraz dopuszczalne
funkcje, nie zas
szczegotowy katalog
konkretnych rodzajéw
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dziatalnosci gospodarczej.
Wprowadzanie
szczegbtowych zakazow
odnoszacych sie do
wybranych rodzajéw
dziatalnosci, takich jak
lakiernictwo, malarnie czy
zaktady galwaniczne, nie
zZnajduje uzasadnienia na
etapie sporzadzania planu
miejscowego, gdyz ocena
dopuszczalnosci takich
przedsiewzie¢ nastepuje w
ramach odrebnych
procedur
administracyjnych.

4) W ustaleniach ogdlnych
planu przewidziano
rozwigzania zapewniajgce
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci
wynikajacych z sasiedztwa
terenow o funkcji
produkcyjno-ustugowej
(P/U, U/P) i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z
zapisami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U oraz U/P,
od strony terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
realizowac pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzony
obowigzek stanowi forme
bufora przestrzennego
ograniczajgcego
oddziatywanie funkcji
produkcyjno-ustugowej na
tereny mieszkaniowe.

22 | Tres¢ uwagi ,Wnosze o Obszar objety Uwaga nie zostata | 05.03.2026r.
przywrocenie zapisu w planem uwzgledniona, poniewaz w
MPZP poprzez projekcie planu przyjeto
dopuszczenie kata ujednolicone parametry
nachylenia potaci dachowej ksztattowania dachow,
do 600 dla dziatki nr 392 w dostosowane do zabudowy
obrebie 22MN/U w wystepujacej na terenach
miejscowosci Lisi Ogon. W sgsiednich.
poprzednim tekscie MPZP Dla terendéw w otoczeniu
dopuszczony byt wiekszy dziatki nr 392 ustalono kat
kat nachylenia potaci nachylenia potaci
dachowej (do 600 ) odbyto dachowych w przedziale
sie to na moj wniosek, 30°-45°, co ma na celu
ktéry zostat zachowanie spojnosci
zaakceptowany. ,, formy architektonicznej
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oraz tadu przestrzennego.

23

Tre$é uwagi ,Wnosze o
przywrocenie zapisu w
MPZP poprzez
dopuszczenie kata
nachylenia potaci dachowej
do 600 dla dziatki nr 392 w
obrebie 22MN/U w
miejscowosci Lisi Ogon. W
poprzednim tekscie MPZP
dopuszczony byt wiekszy
kat nachylenia potaci
dachowej (do 600 ) odbyto
sie to na mdj wniosek,
ktory zostat
zaakceptowany. ,,

Obszar objety
planem

Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w
projekcie planu przyjeto
ujednolicone parametry
ksztattowania dachéw,
dostosowane do zabudowy
wystepujacej na terenach
sgsiednich.

Dla terenéw w otoczeniu
dziatki nr 392 ustalono kat
nachylenia potaci
dachowych w przedziale
30°-45°, co ma na celu
zachowanie spdéjnosci
formy architektonicznej
oraz tadu przestrzennego.

05.03.2026r.

24

Uwaga  dotyczy dziatki
178/2 Lisi ogon

Tres¢ uwagi ,Dziatka
znajduje sie w
bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy jednorodzinnej
oraz ustugowej. (...)
Dziatke zakupilismy z
zamiarem postawienia
domu dla naszej rodziny.
To przekroczenie wtadztwa

planistycznego.”:

Obszar objety
planem

Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przeznaczenie
przedmiotowego terenu
wynika z potrzeby
zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego
oraz ochrony terendw
zieleni krajobrazowej.
Teren ten petni funkcje
elementu ciggu
ekologicznego, istothego
dla zachowania powigzan
przyrodniczych oraz
wiasciwego
funkcjonowania
érodowiska, co uzasadnia
ograniczenie mozliwosci
jego zabudowy.

Przyjete w planie
rozwigzania wynikaja z
uwarunkowan
srodowiskowych oraz
polityki przestrzennej
gminy i majg na celu
ochrone wartosci
przyrodniczych oraz
zapewnienie fadu
przestrzennego.

27.03.2026

25

Uwaga dotyczy dziatki
178/3 Lisi ogon

Tres¢ uwagi ,Dziatka
znajduje sie w
bezposrednim sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej
oraz ustugowej. (...)
Dziatke zakupilismy z
zamiarem postawienia
domu dla naszej rodziny.
To przekroczenie wtadztwa
planistycznego.”:

Obszar objety
planem

Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przeznaczenie
przedmiotowego terenu
wynika z potrzeby
zachowania ciagtosci
systemu przyrodniczego
oraz ochrony terendw
zieleni krajobrazowej.
Teren ten petni funkcje
elementu ciggu
ekologicznego, istotnego

27.03.2026
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dla zachowania powigzan
przyrodniczych oraz
wiasciwego
funkcjonowania
$rodowiska, co uzasadnia
ograniczenie mozliwosci
jego zabudowy.

Przyjete w planie
rozwigzania wynikaja z
uwarunkowan
srodowiskowych oraz
polityki przestrzennej
gminy i maja na celu
ochrone wartosci
przyrodniczych oraz
zapewnienie tadu
przestrzennego.

26

Uwaga dotyczy jednostki
bilansowej 10U, dz. nr 270,
obreb Lisi Ogon [0004], ul.
Igrzyskowa 57, gm. Biate
Btota.

Trescé »propozycja
zmiany jednostki
bilansowej 10U na 13U/P.
propozycja zmiany terenu
przeznaczonego na cele
zabudowy ustugowej na
teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i
magazyndw, oznaczonych
symbolami U/P zmiana
kata nachylenia dachéw od
1,5° - z dopuszczeniem
dachoéw ptaskich.”

uwagi

Obszar objety
planem

Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
proponowana zmiana
przeznaczenia terenu na
funkcje ustugowo-
produkcyjng (U/P) jest
niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie
ze Studium, przedmiotowy
obszar znajduje sie w
strefie oznaczonej jako
~M" = mieszkaniowo-
ustugowej, o funkgji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug.
Projekt planu miejscowego
zachowuje zgodnosc ze
Studium poprzez
utrzymanie funkgji
ustugowej, jako
uzupetniajacej dla
zabudowy mieszkaniowej.

26.03.2026r.

27

Uwaga dotyczy: terenu
3U/P. Identyfikator dziatki
lub dziatek ewidencyjnych:
040301_2.0004.255/3,
040301_2.0004.255/4

1) Tres¢ uwagi
~Dopuszczenie realizacji
inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z wytozonym do
wgladu projektem MPZP.”

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zréznicowanie zasad
zagospodarowania
terendéw wynika z ich
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych.

Tereny oznaczone
symbolami 3U/P oraz 5U/P
zlokalizowane sg w
bezposrednim sgsiedztwie
terendw zabudowy
mieszkaniowej (MN) oraz
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, co

31.03.2026r.
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2)Tres¢ uwagi
»~Dopuszczenie zwezenia
szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej od strony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z 6 m do 3
m z zastosowaniem ekranu
akustycznego (linia
zabudowy 3 m od granicy
dziatki z uwagi na
zlokalizowanie ekranu
akustycznego).

3)Tresc¢ uwagi
~Dopuszczenie minimum
30% powierzchni dziatki
budowlanej w formie

uzasadnia wprowadzenie
bardziej rygorystycznych
ograniczen w zakresie
dopuszczalnych
przedsiewzieé, w tym
zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
Znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Natomiast tereny
oznaczone symbolami
20P/U, 21P/U, 31P/U oraz
43P/U potozone sgq w
bezposrednim sgsiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia odmienne
podejscie planistyczne
oraz dopuszczenie
szerszego zakresu funkcji,
dostosowanego do
charakteru otoczenia.

W zwigzku z powyzszym
przyjete zréznicowanie
ustalen planu jest celowe i
wynika z potrzeby ochrony
terendw mieszkaniowych
oraz dostosowania funkgcji
terendw do ich lokalizacji.

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjeta w planie
minimalna szerokos¢ pasa
zieleni izolacyjnej
wynoszgaca 6,0 m ma na
celu zapewnienie
skutecznej ochrony
terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej przed
potencjalnymi
ucigzliwosciami
wynikajacymi z sasiedztwa
terendw o funkcji
produkcyjno-ustugowej.
Pas zieleni izolacyjnej
stanowi element
ksztattowania tadu
przestrzennego oraz bufor
funkcjonalny pomiedzy
terenami o réznych
funkcjach, a jego
ograniczenie mogtoby
prowadzi¢ do pogorszenia
warunkéw zamieszkania
na terenach sgsiednich.
Jednoczesnie plan
miejscowy nie okresla
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biologicznie czynnej oraz
dopuszczenie 70%
powierzchni zabudowy
zgodnie z wytozonym do
wgladu poprzednim
projektem MPZP”

4)Tres¢ uwagi ,Ustalenie
wysokosci zabudowy
ustugowej oraz
produkcyjnej, sktadowej i
magazynowej do dwdch
kondygnacji nadziemnych
oraz max 15m wysokosci,
wysokosé zgodnie z
wytozonym do wgladu
poprzednim projektem
MPZP ,,

5)Tres¢ uwagi ,Usuniecie
zapisu § 9, 3) -
~Uciazliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykraczac poza granice
dziatki i nie moze
negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na

szczegdtowych rozwigzan
technicznych, takich jak
stosowanie ekrandw
akustycznych, ktdre sg
ustalane na etapie
realizacji inwestycji.

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
parametry dotyczace
maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej zostaty
dostosowane do
parametrow
obowigzujacych na
terenach sasiednich.

Na terenach przylegtych
przyjeto wskazniki
wynoszace maksymalnie
60% powierzchni
zabudowy oraz minimum
40% powierzchni
biologicznie czynnej, co
ma na celu zachowanie
spéjnosci
zagospodarowania oraz
tadu przestrzennego.
Wprowadzenie
odmiennych parametrow,
w tym zwiekszenie
intensywnosci zabudowy
do 70% przy
jednoczesnym obnizeniu
powierzchni biologicznie
czynnej do 30%, mogtoby
prowadzi¢ do zaburzenia
proporcji
zagospodarowania oraz
pogorszenia warunkow
$rodowiskowych.

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
parametry wysokosci
zabudowy wynikaja z
koniecznosci dostosowania
nowej zabudowy do
istniejqcego
zagospodarowania oraz
sasiedztwa terenow
zabudowy mieszkaniowej.
W bezposrednim
sgsiedztwie
przedmiotowego terenu
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grunt, wody podziemne i
powierzchniowe z
wyltaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami
odrebnymi”.

6)Tres¢ uwagi
~Uzupetnienie sentencji z §
6 pkt. 8b) - ,,obowigzuje
wydzielenie minimum 2
miejsc parkingowych na
mieszkanie oraz minimum
1 miejsca parkingowego na
100 m2 powierzchni
ustugowej i minimum 2
miejsc parkingowych na
500 m2 powierzchni
produkcyjnej”. Wnioskuje o
dopisanie na koniec zdania
»IUb powierzchni
magazynowej”

wystepuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci
do 9,0 m, w zwiazku z
czym ustalenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy na poziomie
10,0 m pozwala na
zachowanie wtasciwych
proporcji przestrzennych
oraz ograniczenie
potencjalnych konfliktow
funkcjonalnych.

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapis, zgodnie z ktérym
ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice
dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na
érodowisko, stanowi
podstawowy element
ochrony terendw
sgsiednich, w
szczegdlnosci terendw
zabudowy mieszkaniowej.
Usuniecie tego zapisu
prowadzitoby do
pogorszenia standardow
ochrony srodowiska oraz
mogtoby skutkowad
powstawaniem konfliktéw
przestrzennych pomiedzy
réznymi funkcjami
terendw.

6) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
wskazniki dotyczace liczby
miejsc parkingowych
zostaty okreslone zgodnie
z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, wskazniki
w zakresie miejsc
parkingowych okresla sie
w odniesieniu do liczby
mieszkan, liczby
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zatrudnionych lub
powierzchni obiektow
ustugowych i
produkcyjnych.
Wprowadzenie
dodatkowego odniesienia
do powierzchni
magazynowej nie jest
wymagdane przepisami i
stanowitoby nadmierne
uszczegdtowienie ustalen
planu.

28 | 1)Tres¢ uwagi ,Wnosimy o | Obszar objety Uwaga nie zostata 01.04.2026r.
wprowadzenie zapisu: planem uwzgledniona, poniewaz
»Na terenach oznaczonych zapisy projektu planu w
symbolami 12MN, 14MN/U, zakresie wylgczen dla
15U/MN oraz 17R ustala inwestycji celu
sie: publicznego wynikajg z
ezakaz lokalizacji obowiazujacych przepiséw
inwestycji celu prawa. W szczegdélnosci
publicznego, w tym z dotyczy to inwestycji celu
zakresu facznosci (maszty publicznego z zakresu
telekomunikacyjne, stacje facznosci publicznej, ktére
bazowe, infrastruktura - zgodnie z przepisami
przekaznikowa); odrebnymi - podlegaja
ezakaz odprowadzania wod szczegblnym regulacjom i
opadowych i roztopowych nie moga by¢ nadmiernie
do gruntu, ciekow, rowdw, ograniczane w
kanalizacji oraz Kanatu dokumentach
Bydgoskiego; planistycznych,
ezakazy majg charakter Dopuszczenie
bezwzgledny i nie odprowadzania wéd
przewiduje sie odstepstw.” opadowych do gruntu

sprzyja retencji wéd oraz
ograniczeniu obcigzenia
systemow
kanalizacyjnych, przy
jednoczesnym obowigzku
2) Tre$¢ uwagi ,Zakaz zacho‘wanlla zgodnosc! z
przedsiewzieé Znaczgco przepisami odrebnymi.
oddziatujacych na ;
érodowisko (20P/U, 21P/U, 2) Uwaga nie zostata
31P/U, 43P/U) Wnosimy o gg‘;g?}'ff)’;'r?a”cazb Poniewaz
;:1;;?;;2: aamsey  plamu symbolami 20P/U, 21P/U,
ewprowadzenie zakazu 31P/U oraz 43P/U
lokalizacji przedsiewzied poiozo'ne S )
mogacych potencjalnie bezp_osredmm sqgnedztwm
znaczaco oddziatywaé na drqgl ekspresowe;, w
$rodowisko, Zwigzku z powyzszym
edoprecyzowanie katalogu d0pusz_czen_re,
dziatalnoéci dopuszczalnych E;ztzgi;‘:‘l"r'lzifgn";‘?;’;;gm
(wytacznie nieucigzliwe). , oddzlatlywaé na
srodowisko jest
uzasadnione charakterem
tych terendw oraz ich
przeznaczeniem na
funkcje produkeyjno-
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3) Tres¢ uwagi ,Zmiana
parametréw zabudowy
(teren 43P/U)

Wnosimy o:

eobnizenie  maksymalnej
wysokosci zabudowy do 9-
10 m,

srozwazenie zmiany funkcji
na 43U/MN lub
wprowadzenie strefy
przejsciowej. ,,

ustugowe. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego
typu przedsiewziec
prowadzitoby do istotnego
ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania
terendw zgodnie z ich
funkcja oraz mogtoby
uniemozliwi¢ realizacje
ustalen planu.
Jednoczesnie realizacja
przedsiewzie¢ podlega
przepisom odrebnym z
zakresu ochrony
srodowiska, w tym
procedurom oceny
oddziatywania na
srodowisko, ktdre
zapewniaja kontrole ich
wptywu na otoczenie. Plan
miejscowy okresla
przeznaczenie terendw
oraz ogodlne zasady ich
zagospodarowania,
ograniczenia w zakresie
ucigzliwosci zostaty
zapewnione poprzez zapis,
zgodnie z ktérym
prowadzona dziatalnosé
nie moze negatywnie
oddziatywaé na
srodowisko ani wykraczad
poza granice dziatki.

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w projekcie planu
przeznaczenie terenu
43P/U jest zgodne z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Zgodnie ze Studium,
przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie
produkcyjno-ustugowej
~P", przeznaczonej pod
funkcje produkcyijne,
logistyczne oraz ustugowe,
bez mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej. W zwigzku
z tym wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej
(U/MN) lub strefy
przejsciowej bytoby
sprzeczne z polityka
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przestrzenng gminy.
Okreslone w planie
parametry zabudowy, w
tym maksymalna
wysokosé, zostaty
dostosowane do
charakteru funkcji
produkcyjno-ustugowej.
Dodatkowo projekt planu
zawiera rozwigzania
ograniczajace potencjalne
ucigzliwosci, w tym
obowigzek realizacji
zieleni izolacyjnej oraz
zapisy, zgodnie z ktorymi
ucigzliwos$¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice
dziatki. Przyjete w planie
zrdoznicowanie
maksymalnej wysokosci

4) Tresc uwagi W zabudowy wynika z
Wprowadzenie stref odmiennych uwarunkowan
buforowych przestrzennych
Wnosimy o: poszczegdlnych terendw.
eustanowienie pasa zieleni Tereny oznaczone
izolacyjnej o szerokosci symbolami 20P/U, 21P/U,
min. 15 m, 31P/U oraz 43P/U
ejego obowigzkowe zlokalizowane sg w
oznaczenie na rysunku bezposrednim sasiedztwie
planu, drogi ekspresowej, co
eokreslenie rodzaju uzasadnia dopuszczenie
nasadzen oraz obowigzku wyzszej zabudowy,
ich realizacji przed dostosowanej do
oddaniem inwestycji. ,, charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.

Wprowadzenie wyzszych
parametréw zabudowy
wzdtuz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz ustalenia

52“Trfs’c el sMinimalne dotyczace realizacji zieleni

3\! e s . izolacyjnej. Zgodnie z
ot o N - ustaleniami planu, na

ewprowadzenie minimalnej ISR o il
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odlegtosci 30 m pomiedzy
zabudowg produkcyjng a
terenami MN i MN/U. ,,

6) Tres¢ uwagi
~Ograniczenia funkcjonalne
Wnosimy o:

szakaz lokalizacji
parkingow, wjazdoéw i
placow manewrowych od
strony zabudowy
mieszkaniowej,
sskierowanie obstugi
komunikacyjnej od strony
drég o wyzszej klasie
(gdzie mozliwe). ,,

7) Tres¢ uwagi
»~Uzupetnienie zapisow
planu

Wnosimy o:
edoprecyzowanie §6
poprzez wprowadzenie
mechanizmédw gradacji
zabudowy,

susuniecie zapisow
ogdlnych (,nieucigzliwe”)
bez parametréw,
sokreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu i emisji. ,

symbolami P/U i U/P od
strony terendéw zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje
realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzanie
wiekszej szerokosci pasa
zieleni mogtoby
nadmiernie ograniczac
mozliwosci
zagospodarowania
terenéw, bez
proporcjonalnego
zwiekszenia efektu
ochronnego. Ponadto plan
miejscowy nie okresla
szczegdtowego rodzaju
nasadzen, gdyz kwestie te
sq rozstrzygane na etapie
projektowania inwestycji
oraz realizacji
zagospodarowania terenu,.
W zakresie oznaczenia
Zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia
tekstowego, co jest
rozwigzaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji tego
obowigzku.

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
ustalenia projektu planu
zawieraja juz rozwigzania
ograniczajace potencjalne
oddziatywanie terendow
produkcyjno-ustugowych
na zabudowe
mieszkaniowa. Zgodnie z
ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P, od
strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
obowiazuje realizacja pasa
zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 6,0
m i wysokosci minimum
2,0 m. Ponadto w planie
wprowadzono zapisy,
zgodnie z ktérymi
ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze

wykraczac poza granice
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8) Tresc uwagi .
Inwestycje celu
publicznego
Wnosimy o:

susuniecie wylgczen dla
inwestycji celu publicznego
spod zasad ochrony
$rodowiska,

eobjecie ich identycznymi
rygorami jak inwestycje
komercyijne. ,,

9) Tres¢ uwagi ,Ochrona
Srodowiska i waod
Wnosimy o:

eeliminacje mozliwosci
odprowadzania wdd
opadowych do gruntu,
edostosowanie zapiséw
planu do ztego stanu JCWP
i JCWPd,

ewprowadzenie realnych
mechanizmdéw ochrony
srodowiska zamiast
zapisow blankietowych. ,,

10) Tres¢ uwagi ,Natura
2000 i analiza
srodowiskowa

Wnosimy o:
ejednoznaczne wskazanie
obszaréw Natura 2000 na
rysunku planu,
sokreslenie konkretnych
zakazdw i ograniczen,
euzupetnienie brakujacej
oceny oddziatywania na te
obszary. ,

dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na
srodowisko, w tym na
tereny sasiednie.

6) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
plan miejscowy okresla
przeznaczenie terenow
oraz ogdélne zasady ich
zagospodarowania, w tym
zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez
powigzanie terendow z
uktadem drég publicznych,
natomiast szczegdtowa
lokalizacja wjazddw,
parkingéw oraz placow
manewrowych jest
ustalana na etapie
projektowania inwestycji,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Plan zapewnia wiasciwe
relacje pomiedzy
poszczegdlnymi funkcjami
poprzez wyznaczenie
terendw o zréznicowanym
przeznaczeniu oraz
okreslenie dla nich
odrebnych parametrow i
wskaznikéw zabudowy.
Przyjete rozwigzania, w
tym rozdzielenie funkcji
mieszkaniowych,
ustugowych i
produkcyjnych oraz
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, stanowig
wystarczajacy mechanizm
ograniczania
potencjalnych konfliktow
przestrzennych.
Szczegbtowe dopuszczalne
poziomy hatasu, emisji
zanieczyszczen oraz inne
standardy $rodowiskowe
okreslane sg w przepisach
odrebnych, w
szczegolnosci w
przepisach z zakresu
ochrony srodowiska.
Wprowadzanie
szczego6towych norm
$rodowiskowych do planu
miejscowego prowadzitoby
do powielania
obowiazujacych regulacji
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11) Tres¢ uwagi ,Ochrona
mieszkancow

Wnosimy o:

suwzglednienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej
funkcjonujacej od wielu lat,
sprzeprowadzenie analizy
wptywu planu na jakosé
zycia mieszkancow. ,,

12) Tres¢ uwagi , Brak
konkretnych ustalen w
strefie ograniczonego
uzytkowania od linii 110 kV
(5U/P)

Dotyczy: §5 ust. 1 pkt 9,
rysunek planu

Strefa ograniczonego
uzytkowania od linii
elektroenergetycznych 110
kV jest wyznaczona na
rysunku planu, jednak
tekst planu nie zawiera
zadnych konkretnych
zakazow i nakazow
obowigzujacych w jej
granicach. Odestanie do
przepisow odrebnych bez
skonkretyzowania ich tresci
w planie jest
niewystarczajgce i rodzi
niebezpieczenstwo
realizacji zabudowy
niezgodnej z wymaganiami
bezpieczenstwa.

Wnosimy o:

Uzupetnienie planu o
konkretne ustalenia
dotyczace strefy 110 kV, w
tym obowigzek

prawnych oraz mogtoby
skutkowac ich
niespéjnoscig w przypadku
zmian przepisow.

8) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapisy projektu planu w
zakresie wylaczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikajg z
obowigzujacych przepiséw
prawa. W szczegdlnosci
dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktore
- zgodnie z przepisami
odrebnymi - podlegajq
szczegolnym regulacjom i
nie mogg by¢ nadmiernie
ograniczane w
dokumentach
planistycznych.

9) Dopuszczenie
odprowadzania wod
opadowych do gruntu
sprzyja retencji wod oraz
ograniczeniu obcigzenia
systemow
kanalizacyjnych, przy
jednoczesnym obowigzku
zachowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi.
Plan miejscowy nie jest
dokumentem stuzacym do
bezposredniego
ksztattowania stanu
jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP)
i podziemnych (JCWPd),
natomiast uwzglednia
uwarunkowania
srodowiskowe poprzez
wprowadzenie ogdlnych
zasad ochrony Srodowiska
oraz ograniczen w
zagospodarowaniu
terendw,

10) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz wskazanie
obszaréw Natura 2000 na
rysunku planu, zgodnie z
obowiazujacymi
przepisami. W zakresie
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uzgodnienia z operatorem ograniczen i zakazow
sieci.” obowigzujacych na
obszarach Natura 2000,
plan odsyta do przepiséw
odrebnych, ktére w
sposéb kompleksowy
regulujg zasady ochrony
tych obszaréw.
Wprowadzanie
szczegbtowych zakazéw w
planie miejscowym
prowadzitoby do
powielania
obowiazujacych regulacji
prawnych.

11) W planie
wprowadzono rozwigzania
majgce na celu
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci,
w tym m.in. obowigzek
realizacji zieleni
izolacyjnej oraz zapisy,
zgodnie z ktorymi
ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice
dziatki i nie moze
negatywnie oddziatywac
na tereny sasiednie.
Ponadto w trakcie
sporzadzania planu
przeprowadzono
wymagane analizy, w tym
prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktoéra
obejmuje réwniez ocene
wplywu ustalen planu na
warunki zycia
mieszkancow.

12) Strefa ograniczonego
uzytkowania od linii
elektroenergetycznych
110 kV zostata
wyznaczona na rysunku
planu jako element
obowigzujacy. Rysunek
planu stanowi integralng
czes¢ uchwaly w zwiazku z
czym oznaczenie strefy na
rysunku jest wigzace przy
zagospodarowaniu terenu.
Zasady zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie
infrastruktury
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elektroenergetycznej, w
tym wymagane odlegtosci,
ograniczenia w zabudowie
regulowane sg w
przepisach odrebnych.
Plan miejscowy nie
powiela szczegdtowych
regulacji technicznych
wynikajgcych z przepiséw
odrebnych ani warunkéw
okreslanych przez
gestordw sieci, gdyz sq
one stosowane
bezposrednio na etapie
projektowania i realizacji
inwestycji. Wprowadzenie
szczegotowych zapiséw w
tym zakresie mogioby
prowadzi¢ do powielania
lub niespdéjnosci z
obowigzujgcymi
regulacjami oraz
zmiennymi warunkami
technicznymi okreslanymi
przez operatora sieci.

29

1)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o
uzupetnienie legendy o
objasnienie wszystkich
zastosowanych symboli
graficznych, wraz z
odpowiadajacymi im
zapisami w tekscie planu.”

2)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o
uzupetnienie rysunku planu
o graficzne oznaczenie
lokalizacji i przebiegu
obowigzkowych paséw
zieleni, a takze o
doprecyzowanie w tekscie
planu, ze ustalenia
dotyczace urzadzania
zieleni odnoszg sie rowniez
do terendw z istniejacy
zabudowg ustugowo-
przemystowa, nie tylko do
nowych inwestycji.”

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
legenda rysunku planu
zawiera objasnienia
wszystkich zastosowanych
oznaczen graficznych oraz
symboli wprowadzonych w
planie miejscowym.
Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, projekt
rysunku planu
miejscowego powinien
zawieraC oznaczenia
umozliwiajace
jednoznaczne powigzanie
z ustaleniami tekstowymi
oraz objasnienia
wszystkich uzytych
symboli, co zostato
spetnione w
przedmiotowym projekcie

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz ustalenia
dotyczace realizacji zieleni
izolacyjnej w formie
zapisow tekstowych, ktére
sq wigzqce dla
zagospodarowania
terenow.

01.04.2026r.
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3)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o
uzupetnienie rysunku planu
0 wyrazne i jednoznaczne
dodatkowe oznaczenie tych
terenéw (poprzez graficzne
wyréznienie lub opisowe
wskazanie symbolu), ktére
w catosci lub w czesci
objete sq strefg ochrony
archeologicznej W oraz
obszarem Natura 2000, a
takze o powigzanie tych
oznaczen z konkretnymi
zapisami w tekscie planu
dotyczacymi wynikajacych
z nich ograniczen i
wymogow.”

4)Tres¢ uwagi:
"Uzupetnienie rysunku
planu o oznaczenie
kierunku potnocy zgodnie z
§ 8 ust. 2 Rozporzadzenia
z 2003 r. i PN-B-
01027:2002"

5)Tresc uwagi:
~Uzupetnienie metryczki
rysunku planu o informacje
o zrodtach materiatéw
kartograficznych zgodnie z
art. 40c ust. 3 PGiK.”

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz oznaczenia
dotyczace stref ochrony
archeologicznej oraz
obszaréw Natura 2000 na
rysunku planu, wraz z ich
odniesieniem do ustalen
tekstowych. W zakresie
ograniczen i wymogow
wynikajacych z
wystepowania obszarow
Natura 2000 oraz stref
ochrony archeologicznej,
plan odsyla do przepiséw
odrebnych, ktére w
sposéb kompleksowy
regulujg zasady ochrony
tych obszardéw.

4) Zakres oraz elementy,
jakie powinien zawierac
rysunek planu
miejscowego, okresla
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26
slerpnia 2003 r., ktore nie
przewiduje takiego
wymogu.

5) Zakres oraz elementy,
jakie powinien zawierac
rysunek planu
miejscowego, okresla
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r., ktdre nie
przewiduje takiego
wymogu. Informacje
dotyczace wykorzystanych
materiatéw
kartograficznych stanowig
element dokumentacji
prac planistycznych.

30

1)Tres¢ uwagi: ,Wnosze o
uzupetnienie projektu
planu o: jednoznaczne
okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej terenu
43P/U, w tym wskazanie
obowigzku zapewnienia
wjazddéw od strony drogi
serwisowej autostrady S-5,

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
okresla zasady obstugi
komunikacyjnej terendow
poprzez powigzanie ich z
uktadem drog publicznych,
zgodnie z zakresem
regulacji planu. Plan

01.04.2026r.
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z wykluczeniem obstugi od
strony drogi dojazdowej
przylegajacej do terendw
zabudowy
mieszkaniowej;..."”

2)Tres¢ uwagi: ,, ustalenia
parametrow zabudowy na
terenach 1P.1 realizujacych
deklarowany cel ochrony
akustycznej mieszkaricow,
w tym minimalnej
wysokosci elewacji od
strony S-5 oraz wymogoéow
dotyczacych petnych
elewacji od tej strony...”

3)Tres¢ uwagi:
“wprowadzenie buforow w
postaci zieleni wysokiej lub
stref przejsciowych
pomiedzy terenem 43P/U a
terenami zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,
zapewniajacych realng
ochrone mieszkancow
przed ucigzliwosciami
wynikajacymi z planowanej
i juz realizowanej
dziatalnosci przemystowo-
ustugowej...”

miejscowy nie wskazuje
szczego6towych lokalizacji
wjazddéw gdyz kwestie te
sg rozstrzygane na etapie
projektowania inwestycji
oraz uzgodnien z
wiasciwymi zarzadcami
drog.

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapisy dotycza
szczegotowych rozwigzan
architektonicznych i
technicznych zabudowy,
ktére wykraczajg poza
zakres regulagji
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

3) W ustaleniach ogdinych
planu przewidziano
rozwigzania zapewniajace
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci
wynikajacych z sgsiedztwa
terenéw o funkcji
produkcyjno-ustugowej
(P/U, U/P) i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z
zapisami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U oraz U/P,
od strony terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
realizowac pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzony
obowigzek stanowi forme
bufora przestrzennego
ograniczajacego
oddziatywanie funkgcji
produkcyjno-ustugowej na
tereny mieszkaniowe.

31 | Tres¢ uwagi ,dotyczy Obszar objety Uwaga nie zostata 31.03.2026r.
jednostki bilansowej planem uwzgledniona, poniewaz
6MN/U, dz. nr 394, 395, proponowana zmiana
obreb Lisi Ogon [0004], ul. przeznaczenia terenu jest
Igrzyskowa, gm. Biate niezgodna z ustaleniami
Btota. Propozycja zmiany Studium uwarunkowan i
jednostki bilansowej kierunkow
6MN/U na 6MN/U/P. zagospodarowania
Propozycja zmiany terenu przestrzennego gminy.
przeznaczonego na cele Zgodnie ze Studium,
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zabudowy ustugowej na
teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektéw
produkcyjnych, skladdéw i
magazynéw, oznaczonych
symbolami U/P. Zmiana
kata nachylenia dachéw od
1,5° do 45° - z
dopuszczeniem dachdw
ptaskich.”

przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, w ktérej nie
przewiduje sie lokalizacji
funkcji produkeyjnych,
sktadow i magazynéw. W
zakresie parametrow
zabudowy, w tym kata
nachylenia dachdw,
przyjete w planie ustalenia
wynikajg z potrzeby
zachowania tadu
przestrzennego oraz
dostosowania nowej
zabudowy do istniejgcego
charakteru
zagospodarowania.

32

1)Tres¢ uwagi ,,...Zmiane
przeznaczenia terenu
43P/U na 43U/MN lub
wprowadzenie strefy
przejsciowej o
analogicznym charakterze,
co stanowi
uszczegdbtowienie, a nie
naruszenie, ustalen
Studium (art. 9 ust. 4

u.p.z.p.).

2)Tres¢ uwagi: ,Obnizenie
dopuszczalnej wysokosci
zabudowy na terenie 43P/U
do maksymalnie 9-10 m.”

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
proponowana zmiana
przeznaczenia terenu jest
niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy,
przedmiotowy teren
znajduje sie w strefie
produkcyjno-ustugowej
»P”, dla ktorej nie
przewiduje sie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej.

2) Uwaga nie zostala
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zréznicowanie

maksymalnej  wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych

poszczegdlnych terendw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sq w
bezposrednim sasiedztwie
drogi  ekspresowej, co
uzasadnia  dopuszczenie
wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkgcji produkcyjno-

ustugowej.

31.03.2026r.
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3)Tresé uwagi:
+Wprowadzenie
obligatoryjnego pasa
zieleni izolacyjnej o
szerokosci min. 15 m,
wyznaczonego graficznie
na rysunku planu, z
okresleniem rodzaju
nasadzen i obowigzku ich
utrzymania.”

4)Tres¢ uwagi:
~Wprowadzenie minimalnej
odlegtosci 30 m pomiedzy
zabudowg produkcyjno-
ustugowg a granicami
terendw MN i MN/U.”

Wprowadzenie wyzszych
parametréw zabudowy
wzdtuz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz ustalenia
dotyczace realizacji zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z
ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P od
strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje
realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzanie
wiekszej szerokosci pasa
zieleni mogtoby
nadmiernie ograniczac
mozliwosci
zagospodarowania
terendw, bez
proporcjonalnego
zZwiekszenia efektu
ochronnego. Ponadto plan
miejscowy nie okresla
szczego6towego rodzaju
nasadzen, gdyz kwestie te
sg rozstrzygane na etapie
projektowania inwestycji
oraz realizacji
zagospodarowania terenu.
W zakresie oznaczenia
zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia
tekstowego, co jest
rozwigzaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji tego
obowigzku.

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
ustalenia projektu planu
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5)Tres¢ uwagi:
~Wprowadzenie w §10 i
§19 jednoznacznego
zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko w sasiedztwie
terendw mieszkaniowych
oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci.”

6)Tres¢ uwagi:
~Uzupetnienie §6 o
wykonawcze mechanizmy
gradacji wysokosci i
intensywnosci zabudowy w
kierunku terendw
mieszkaniowych
(obligatoryjne strefy
przejsciowe).”

Zawierajg juz rozwigzania
ograniczajgce potencjalne
oddziatywanie terendw
produkcyjno-ustugowych
na zabudowe
mieszkaniowg. Zgodnie z
ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P, od
strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
obowigzuje realizacja pasa
zieleni izolacyjnej o
szerokoécl minimum 6,0
m i wysokosci minimum
2,0 m. Ponadto w planie
wprowadzono zapisy,
zgodnie z ktérymi
ucigzliwos¢ prowadzonej
dziatalnosci nie moze
wykracza¢ poza granice
dziatki oraz nie moze
negatywnie wptywac na
$rodowisko, w tym na
tereny sasiednie.

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w
projekcie planu
miejscowego zastosowano
zréznicowane ustalenia w
zaleznosci od
uwarunkowan
przestrzennych
poszczegodlnych terendéw.
W zakresie §10 wskazacd
nalezy, ze plan zawiera
juz zapisy ,obowigzuje
zakaz realizacji inwestycji
mogacych zawsze
Znaczaco i mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem
infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu
publicznego w tym z
zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi,. W
zakresie wytgczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikaja z
obowigzujacych przepiséw
prawa. W szczegdlnosci
dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktore
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7) Tres¢ uwagi: ,Usuniecie
z §13 wytaczen inwestycji
celu publicznego spod
standardow ochrony
srodowiska.”

8) Tresc¢ uwagi
»Jednoznaczne oznaczenie
pasa zieleni na rysunku
planu oraz przypisanie go
do konkretnych terendw, z
okresleniem obowigzku
jego realizacji przez
inwestora przed oddaniem
obiektu do uzytku.”

9)Tresé¢ uwagi: ,Zakaz
lokalizacji wjazdow, bram,
parkingow i placow
manewrowych od strony
zabudowy mieszkaniowej.”

- zgodnie z przepisami
odrebnymi - podlegajg
szczegdblnym regulacjom i
nie moga by¢ nadmiernie
ograniczane w
dokumentach
planistycznych.
Natomiast tereny
oznaczone symbolami
20P/U, 21P/U, 31P/U oraz
43P/U, objete ustaleniami
8§19, potozone sa w
bezposrednim sgsiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
szerszego zakresu
dziatalnosci,
dostosowanego do
charakteru tych terendéw
oraz ich przeznaczenia na
funkcje produkcyjno-
ustugowe.

6) Plan zapewnia wtasciwe
relacje pomiedzy
poszczegdlnymi funkcjami
poprzez wyznaczenie
terendw o zréznicowanym
przeznaczeniu oraz
okreslenie dla nich
odrebnych parametrow i
wskaznikéw zabudowy.
Przyjete rozwigzania, w
tym rozdzielenie funkcji
mieszkaniowych,
ustugowych i
produkcyjnych oraz
wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, stanowig
wystarczajgcy mechanizm
ograniczania
potencjalnych konfliktéw
przestrzennych.

7) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
zapisy projektu planu w
zakresie wylgczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikajg z
obowigzujacych przepiséw
prawa. W szczegdélnosci
dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktore
- zgodnie z przepisami
odrebnymi - podlegajgq
szczegblnym regulacjom i
nie mogg by¢ nadmiernie
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ograniczane w
dokumentach
planistycznych.

10)Tresc uwagi”

Wprowadzenie obstugi 8) Uwaga nie zostata
komunikacyjnej wylacznie uwzgledniona, poniewaz
od strony drog projekt planu miejscowego
ekspresowych lub zawiera juz ustalenia
serwisowych (gdzie to dotyczace realizacji zieleni
mozliwe).” izolacyjnej. Zgodnie z

ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P od
strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje
realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 2,0
m. W zakresie oznaczenia
zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia
tekstowego, co jest
rozwiazaniem
wystarczajacym dla
zapewnienia realizacji tego
obowiazku.

9) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
plan miejscowy okresla
przeznaczenie terendw
oraz ogdlne zasady ich
zagospodarowania, w tym
zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez
powigzanie terenow z
uktadem drog publicznych,
natomiast szczegétowa
lokalizacja wjazddw,
parkingéw oraz placéw
manewrowych jest
ustalana na etapie
projektowania inwestycji,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
plan miejscowy okresla
przeznaczenie terenow
oraz ogdlne zasady ich
zagospodarowania, w tym
zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez
powiazanie terendw z
uktadem drég publicznych,
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natomiast szczegotowa
lokalizacja wjazdéw,
parkingéw oraz placéow
manewrowych jest
ustalana na etapie
projektowania inwestycji,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

33

1)Tres¢ uwagi: ,,
rezygnacje z przeznaczenia
terenu 43 P/U na funkcje
produkcyjno-ustugowg”

2)Tresé¢ uwagi: ,,
przywrocenie
przeznaczenia MN/U,”

3)Tres¢ uwagi: ,, zakazu
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko,”

4) Tres¢ uwagi: ,, obnizenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy ustugowej do
10,00 m, tak jak na
terenach oznaczonych
symbolami 4,18,32 P/U
oraz wszystkich U/P,”

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przeznaczenie terenu
43P/U na funkcje
produkcyjno-ustugowg
wynika z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
proponowana zmiana
przeznaczenia terenu jest
niezgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
Zgodnie ze Studium,
przedmiotowy obszar
znajduje sie w strefie
produkcyjno-ustugowej
»P", przeznaczonej pod
funkcje produkcyjne,
logistyczne oraz ustugowe,
bez mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy
mieszkaniowej.

3) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
potozone sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, w
zwiazku z powyzszym
dopuszczenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
$rodowisko jest
uzasadnione charakterem
tych terenéw oraz ich
przeznaczeniem na
funkcje produkcyjno-
ustugowe.

10.02.2026r.
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4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zréznicowanie
maksymalnej wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych
poszczegllnych terendw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.
Wprowadzenie wyzszych
parametréw zabudowy
wzdtuz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia fadu
przestrzennego oraz
ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

5)Tres¢ uwagi: ,
ewentualnie wprowadzenie
zakazu lokalizacji
dzialalnosci produkcyjnej i
technologicznej, w tym
lakiernictwa, malarni,
galwanizerni”

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz

6)Tresc uwagi: , miejscowy plan
wprowadzenia strefy zagospodarowania
?ufﬁrqngﬁomlegzg przestrzennego okresla
un CJE_ /U a zabudowg przeznaczenie terenéw
mieszkaniowg oraz dopuszczalne

funkcje, nie zas
szczegodtowy katalog
konkretnych rodzajow
dziatalnosci gospodarcze;j.
Wprowadzanie
szczegbtowych zakazow
odnoszacych sie do
wybranych rodzajow
dziatalnosci, takich jak
lakiernictwo, malarnie czy
zaklady galwaniczne, nie
znajduje uzasadnienia na
etapie sporzadzania planu
miejscowego, gdyz ocena
dopuszczalnosci takich
przedsiewzie¢ nastepuje w
ramach odrebnych
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procedur
administracyjnych.

6) W ustaleniach ogdlnych
planu przewidziano
rozwigzania zapewniajace
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci
wynikajacych z sgsiedztwa
terendw o funkcji
produkcyjno-ustugowej
(P/U, U/P) i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z
zapisami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U oraz U/P,
od strony terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
realizowad pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzony
obowigzek stanowi forme
bufora przestrzennego
ograniczajacego
oddziatywanie funkgcji
produkcyjno-ustugowej na
tereny mieszkaniowe.

34

Dotyczy terendw 20P/U,
21P/U, 31P/U, 43P/U oraz
wszystkich terendéw P/U,
U/P i MN/U

1)Tres¢ uwagi: ,obnizenie
maksymalnej wysokosci
zabudowy do 10,0 m
(obecnie §19 dopuszcza do
12,0 m); .,

Obszar objety
planem

1) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zréznicowanie
maksymalnej wysokosci
zabudowy wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych
poszczegdlnych terendw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
wyzszej zabudowy,
dostosowanej do
charakteru otoczenia oraz
funkcji produkcyjno-
ustugowej.
Wprowadzenie wyzszych
parametrow zabudowy
wzdluz drogi ekspresowej
stanowi rozwigzanie
racjonalne z punktu
widzenia tadu
przestrzennego oraz

27.02.2026r.
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2)Tres¢ uwagi:
~Zwiekszenie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do
minimum 40% (obecnie
§19 wymaga 30%);

3) Tresé uwagi:
~Wprowadzenie
obowigzkowego pasa
zieleni izolacyjnej o
szerokosci minimum 10,0
m i wysokosci minimum
4,0 m (po osiggnieciu
dojrzatosci) od strony
wszystkich terenéw MN i
MN/U, z zastosowaniem
roslinnosci wielopietrowej,
wiecznie zielonej lub
lisciastej o gestym
ulistnieniu;”

4) Tres¢ uwagi:
~jednoznaczne oznaczenie
pasa zieleni na rysunku
planu oraz przypisanie go
do konkretnych terendw, z
okresleniem obowigzku
jego realizacji przez
inwestora przed oddaniem
obiektu do uzytku;”

ksztattowania pierzei o
charakterze ustugowo-
gospodarczym wzdtuz
infrastruktury
transportowej o wysokiej
klasie.

2) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
przyjete w planie
zréznicowanie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej wynika z
odmiennych uwarunkowan
przestrzennych
poszczegdlnych terendw.
Tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
zlokalizowane sg w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, co
uzasadnia dopuszczenie
mniejszego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej.

3) W ustaleniach ogdélnych
planu przewidziano
rozwigzania zapewniajace
ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci
wynikajacych z sasiedztwa
terendéw o funkcji
produkcyjno-ustugowej
(P/U, U/P) i zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zgodnie z
zapisami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U oraz U/P,
od strony terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, nalezy
realizowac pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m oraz
wysokosci minimum 2,0
m. Wprowadzony
obowigzek stanowi forme
bufora przestrzennego
ograniczajacego
oddziatywanie funkgcji
produkcyjno-ustugowej na
tereny mieszkaniowe.
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5)Tres¢ uwagi: ,zakaz
lokalizacji wjazddw, bram,
parkingow i placow
manewrowych od strony
zabudowy mieszkaniowej;”

6)Tres¢ uwagi:
~Wprowadzenie obstugi
komunikacyjnej wytacznie
od strony drog
ekspresowych lub
serwisowych (gdzie to
mozliwe);"”

7)Tresc¢ uwagi:
+~KLUCZOWE:
wprowadzenie
jednoznacznego zakazu
przedsiewziec
$rodowiskowych. Wnosimy
o wprowadzenie do §10,
§13, §15, §19 oraz
wszystkich paragrafow
dotyczacych terenéw P/U,
U/P i MN/U zapisu:
»~Zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych
Zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko
oraz przedsiewzied
mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacd na
srodowisko, w rozumieniu

4) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
zawiera juz ustalenia
dotyczace realizacji zieleni
izolacyjnej. Zgodnie z
ustaleniami planu, na
terenach oznaczonych
symbolami P/U i U/P od
strony terenow zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje
realizacja pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci
minimum 6,0 m i
wysokosci minimum 2,0
m. W zakresie oznaczenia
zieleni izolacyjnej na
rysunku planu, przyjeto
forme ustalenia
tekstowego, co jest
rozwigzaniem
wystarczajgcym dla
zapewnienia realizacji tego
obowiazku.

5) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
projekt planu miejscowego
okresla zasady obstugi
komunikacyjnej terenow
poprzez powigzanie ich z
uktadem drég publicznych,
zgodnie z zakresem
regulacji planu. Plan
miejscowy nie wskazuje
szczegobtowych lokalizacji
wjazdow gdyz kwestie te
sg rozstrzygane na etapie
projektowania inwestycji
oraz uzgodnien z
wiasciwymi zarzadcami
drég.

6) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
plan miejscowy okresla
przeznaczenie terendw
oraz ogoélne zasady ich
zagospodarowania, w tym
zasady obstugi
komunikacyjnej poprzez
powigzanie terendw z
uktadem drég publicznych,
natomiast szczegdtowa
lokalizacja wjazdow,
parkingow oraz placow
manewrowych jest
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Rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U, 2019
poz. 1839 ze zm.).”
Jednoczesnie wnosimy o
wykreslenie ze wszystkich
paragraféw wylgczenia: ,z
wytgczeniem infrastruktury
technicznej oraz inwestycji
celu publicznego w tym z
zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z
przepisami odrebnymi”

ustalana na etapie
projektowania inwestycji,
zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz
tereny oznaczone
symbolami 20P/U, 21P/U,
31P/U oraz 43P/U
potozone sa w
bezposrednim sasiedztwie
drogi ekspresowej, w
zwigzku z powyzszym
dopuszczenie
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na
srodowisko jest
uzasadnione charakterem
tych terendw oraz ich
przeznaczeniem na
funkcje produkcyjno-
ustugowe. Wprowadzenie
zakazu lokalizacji tego
typu przedsiewzieé
prowadzitoby do istotnego
ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich
funkcjg oraz mogtoby
uniemozliwic realizacje
ustalen planu.
Jednoczesnie realizacja
przedsiewzie¢ podlega
przepisom odrebnym z
zakresu ochrony
srodowiska, w tym
procedurom oceny
oddziatywania na
$rodowisko, ktdre
zapewniaja kontrole ich
wplywu na otoczenie.
Zapisy projektu planu w
zakresie wyltaczen dla
inwestycji celu
publicznego wynikajg z
obowigzujacych przepiséw
prawa. W szczegodlnosci
dotyczy to inwestycji celu
publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, ktére
- zgodnie z przepisami
odrebnymi - podlegajg
szczegdlnym regulacjom i
nie mogg by¢ nadmiernie
ograniczane w
dokumentach
planistycznych.
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Zataeznik nr 3 douchwaly nr v s
Rady Gminy Biate Btota

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY TWARDEJ I POCZTOWE] W MIEJSCOWOSCI LISI OGON,
GMINA BIALE BLOTA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) Rada Gminy Biate Btota okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) naleza do
zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji
na podstawie planu stanowiga:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oswietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia
towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym
uciazliwos¢ komunikacyjna w stosunku do innych funkcji w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska; modernizacja istniejacych zjazdéw oraz budowa
nowych potfaczen komunikacyjnych z terenu objetego planem miejscowym, realizacja
drég dojazdowych publicznych, prace zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg terenu
drog publicznych oraz parkingéw zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych tych
drog, perspektywiczna budowa oswietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi
projektowanych inwestycji oraz utrzymanie istniejacych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzadzenia wodno - kanalizacyjne oraz gazowe; utrzymanie istniejgcych
i projektowanych sieci wodno - kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budowg
infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych przytaczy
w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sie¢ telekomunikacyjna; podtaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do
istniejacej linii telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:
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a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina Biate Btlota,
odbywac sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Biate Btota;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. in. z'ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.),
ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.),
ustawgq z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483), ustawaq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2025 r. poz. 647 ze zm.). Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
i energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreélony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 43). Sposéb realizacji
inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan
techniczno - technologicznych gwarantujgcych wysoka jako$¢ wykonania inwestyciji,
dopuszcza sie etapowaq realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej
publicznej bedzie finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
m. in. Ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1483) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lgdowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

b) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych
z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie elektryczng, gazowg bedzie
realizowane ze srodkéw finansowych przedsiebiorstw posiadajacych wymagang
koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami;

c) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej bedg realizowane ze $rodkdw
finansowych przedsiebiorstwa z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych
z innymi podmiotami;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji bedq finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ze $rodkdw
wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami; wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowej.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr .....cvcvvvvvinnens
Rady Gminy Biate Blota

e [ = 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr RGK.0007.103.2018 Rady Gminy Biate Btota z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Twardej i Pocztowej w miejscowosci Lisi Ogon, gmina
Biate Btota.

Wymieniona uchwata rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzadzenia planu
miejscowego  okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 pkt 1i 2
i ust. 5 ustawy Z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r.
poz. 1688 ze zm.).

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod
uwage:

l1)wymagania {adu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury:
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w 6 ust. 3 zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Okreélono réwniez
wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i wskazniki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony
gruntéw rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci
na zmiany klimatu: plan miejscowy w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Cze$¢ obszaru objetego projektem planu,
zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina
Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego oraz w granicach obszaru Natura 2000 - Dolina
Noteci, obowigzujg nakazy i zakazy wynikajace z ustanowienia obszaru chronionego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: plan miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspliczesnej. Na czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje strefa ,W" ochrony archeologicznej, wszelkg dziatalno$é inwestycyjna na
obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby osob ze szczegdélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnoéci osobom ze szczegolnymi
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potrzebami (Dz.U. 2022r. poz.2240 ze 2zm.): plan miejscowy w§6
ust. 11 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Obszar opracowania planu potozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 6 okresdlajg minimalng liczbe miejsc
parkingowych, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg odsytajg do obowiazujgcych przepiséw odrebnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla
przedmiotowego opracowania zostata sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego;

7)prawo wilasnosci: ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie
prawa wtasnosci oraz uwzgledniajac ztozone wnioski i uwagi;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczeiistwa panstwa: na obszarze objetym planem
nie wystepujq tereny, obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczefstwu
panstwa, (projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, stanowiacych inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza sie budowe i przebudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
i szczegbtowymi. Projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania
planu zgodnie =z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 iart. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Wdjt Gminy Biate
Btota kolejno dopetnit czynnosci okreslone w ww. ustawach. Ogtosit w prasie miejscowej,
a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly
0 przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskoéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia.

Nastepnie ogtosit w prasie miejscowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni
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przed dniem wytozenia iwylozyt ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowat w tym
czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu
0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosié
uwagi dotyczace projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta sie w dniu 7 listopada 2023 r. Do wytozonego projektu planu
wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr SG.0050.120.2023 Wéijta
Gminy Biate Btota z dnia 18 grudnia 2023 r.

W wyniku uwzglednienia uwag projekt planu zostat wytozony ponownie do publicznego
wgladu. Ponownie zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, ktéra odbyta sie w dniu 30 stycznia 2024 r. Do wylozonego ponownie
projektu planu réwniez wptynety uwagi, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
nr 17/2024 Waéjta Gminy Biate Btota z dnia 15 marca 2024 r.

Ponownie w wyniku uwzglednienia uwag projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, ktéra odbyta sie w dniu 21 maja 2024 r. Do wylozonego projektu planu
rowniez wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem nr 70/2024 Woijta
Gminy Biate Btota z dnia 15 lipca 2024 r.

Ponownie w wyniku uwzglednienia czesci ztozonych uwag projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra odbyta sie wdniu 31 lipca 2024r.
Do wytozonego projektu planu réwniez wptynely uwagi, ktére zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 107/2024 Wéjta Gminy Biate Btota z dnia 3 pazdziernika 2024 r.

Ponownie w wyniku uwzglednienia czesci zfozonych uwag projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, ktéra odbyta sie w dniu 6 listopada 2024 r.
Do wytozonego projektu planu réwniez wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 10/2025 Wojta Gminy Biate Btota z dnia 20 stycznia 2025 r.

Ponownie powtdérzono etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Wéijt
Gminy Biate Btota ogtosit w prasie miejscowej, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej
7 dni przed dniem wylozenia, iwylozyt projekt wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, w dniach od 9 lutego do
13 marca 2026 r., oraz zorganizuje w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz
wyznaczono termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
tj. do dnia 31 marca 2026 r.; Do wytozonego projektu planu réwniez wptynely uwagi,
ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem nr 32/2026 Wojta Gminy Biate Blota z dnia
21 kwietnia 2026 r.
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12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniono jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélno$ci dotyczy to etapéw zwigzanych
z udziatem spoteczeristwa. W catosci wypetniono art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto organ
sporzadzajacy projekt planu miejscowego zapewnia statg mozliwo$¢ udzielenia wszelkich
informacji  zwigzanych z etapem itrybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakoéci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci: plan miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie w wode
zgminnej sieci wodociggowej. Istniejaca sie¢ wodociggowa w petni zapewnia
dostateczng ilos¢ dla zabudowy istniejacej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia ilosci
i jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14)ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne: w ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na
ogtoszenie Wojta Gminy Biate Btota o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
nie wptynety wnioski od oséb prywatnych. Na etapie wytozed projektu planu do
publicznego wgladu wplynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zarzadzeniami:
nr $G.0050.120.2023 Wdéjta Gminy Biate Btota z dnia 18 grudnia 2023 r., nr 17/2024
Woéjta Gminy Biate Btota z dnia 15 marca 2024 r., nr SG.0050.70.2024 Wéjta Gminy
Biate Btota z dnia 15 lipca 2024 r., nr 107/2024 Wdéjta Gminy Biate Blota z dnia
3 pazdziernika 2024 r. oraz nr 10/2025 Wéjta Gminy Biate Bfota z dnia 20 stycznia
2025 r., nr 32/2026 Wojta Gminy Biate Btota z dnia 21 kwietnia 2026 r.

15)wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnoséci ukladu przestrzennego: istniejaca
i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie ksztalttowanie potokdw
komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe ioszczedne ekonomicznie prowadzenie
transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkafnicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu: plan migjscowy zapewnia dla nowej
zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnos$¢ do istniejacej sieci transportu zbiorowego
poprzez wyznaczone ciagi komunikacyjne;
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- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow: zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych
i projektowanych drég;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegé6lnosci
poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym o planem
zagospodarowania przestrzennego pofozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Przedstawiony do uchwalenia plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna
gminy sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biate Blota.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwatg Rady Gminy
Biate Btota nr RGK.0007.119.2016 =z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biate Btota.

Rozwigzania uktadu komunikacyjnego pozawalajg na zapewnienie potrzeb osobom ze
szczegdlnymi potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Réwniez przyjete
parametry obiektéw budowlanych pozwalajg na zrealizowanie projektowanej inwestycji
z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sporzgdzona Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimalizowanie kosztow inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupetnienie terendw inwestycyjnych wyposazonych
w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejgcej infrastruktury spotecznej oraz
istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadnione.
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